y MK/A/2021/013741-07/IV/MIS
MESTO KOSICE Kogice, 04.08.2021

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova ¢. 4, KoSice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad I. stupiia podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podla ust. § 68 stavebného zdkona, po prerokovani ziadosti podl'a ust. § 68 ods. 2 stavebného
zdkona a vspojeni s ust. § 46 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti
Ucastnikov stavebného konania, ako aj zdujmov chranenych dotknutymi organmi

povol'uje zmenu stavby

s ndzvom ,BYTOVY DOM S POLYFUNKCIOU — LAGO¥, na Galaktickej ulici v Kosiciach,
na pozemkoch KN-C parcelné &isla 1592/18, 1592/20, 3100, 3103, 3109, 3110, 3111, 3113, 3114,

3116, 3117, 3372/1, 3372/4, 3372/5 a 3380/21 v katastralnom uzemi Jazero, na Galaktickej ulici
v KoSiciach pre stavebnika:

LaGO development s.r.o., Hlavna 119, Kogice, ICO 50 383 965.

Popis stavby:

Predmetom projektovej dokumentacie zmeny stavby pred jej dokontenim (zmena &. 3) je
zmena uZzivania pdvodnych nebytovych (polyfunkénych) priestorov situovanych na 2. NP v oboch
bytovych domoch na bytové jednotky. Stavebny objekt SO 01 Bytovy dom I. Etapa, bude obsahovat’
54 bytov (pévodne 51 bytov) a SO 02 Bytovy dom II. Etapa bude obsahovat’ 54 bytov (pévodne 51
bytov). V bytovych domoch tak nebudu situované polyfunkéné priestory. V oboch bytovych domoch

*bude na 1. NP zrufend gardzova brana a pod schodiskom komunika¢ného jadra bude situovana

miestnost’ pre upratovaéky. Navrhovany pocet parkovacich miest je dostatoény aj pre navrhované
zmeny.



Uzitkova plocha bytov SO 01, SO 02 3778 m’

Uzitkova plocha polyfunkcie 0 m?
Pocet bytov SO 01 54 bytov
Pocet bytov SO 02 54 bytov

Predmetnd stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zdkona charakter bytovej
budovy t.j. bytovy dom.

Zmena stavby pred jej dokoncenim (zmena €. 3) sa povoluje presne v rozsahu predlozenej
projektovej dokumentacie z feb'21, ZSPD ¢&.3, vypracovanej opravnenou osobou Ing. arch. Andrej

Rodzindk, Slobody 25, KoSice a overenej stavebnym uradom, ktora tvori nedelitelnt sacast’ tohto
rozodnutia.

Zmenou stavby pred jej dokonéenim sa menia podmienky rozhodnutia vydaného Mestom

KoSice, pracoviskom KoSice — Juh. Smetanova &. 4, KoSice. pod ¢. A/2018/19520-03/IV-MIS zo diia
28.11.2018 nasledovne:

Podmienka ¢. 1 (Stavba bude uskutoéniovand podla projektovej dokumentécie overenej stavebnym
tradom v stavebnom konani, v konani o zmene stavby pred jej dokonéenim, v konani o zmene stavby
pred jej dokonCenim €. 2 a v konani o zmene stavby pred jej dokoncenim €. 3. Podstatné zmeny
nemdZzu byt realizované bez predchadzajiiceho povolenia stavebného tradu.)

Ostatné podmienky zostavaji nezmenené.

Rozhodnutie o namietkach Géastnikov konania:

Ucastnici konania si v stanovenej lehote neuplatnili Ziadne namietky.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
st zavidzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Stavebné prace, ktoré si predmetom tohto rozhodnutia je mozné zalat aZz po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Diia 26.04.2021 podala spoloénost LaGO development s.r.o., Cermel'skd 1, Kosice — mestskéa
tast’ Sever 040 01 /ICO 50 383 965/, zastupena spolo¢nostou HEST CO spol. s r.0., Zinkova 10,
Kosice, Ziadost' o povolenie zmeny stavby pred jej dokontenim na stavbu s nizvom ,BYTOVY
DOM S POLYFUNKCIOU — LAGO*“ na Galaktickej ulici v KoSiciach, na pozemkoch KN-C
parcelné &isla 1592/20, 1592/18, 1592/79 v katastralnom izemi Jazero. Diiom podania Ziadosti bolo
konanie na zmenu stavby pred jej dokonenim zacaté.

Na predmetna stavbu bolo stavebnym tradom mestom Kosice, pracovisko Kosice — Juh
vydané stavebné povolenie pod &. A/2018/19520-03/IV-MIS zo diia 28.11.2018, ktoré v odvolacom
» konani Okresny Urad Kosice, odbor bytovej politiky v &asti vyhodnotenia ndmietok ucastnikov

konania zmenil, pri¢om ostatné ¢asti potvrdil rozhodnutim ¢. OU-KE-OVBP2-2019/014280 zo dna
13.03.2019 (pravoplatné diia 02.04.2019).



Dria 19.07.2019 bolo pod ¢. MK/A/2019/14855-03/IV-MIS vydané rozhodnutie o povoleni
zmeny stavby pred jej dokonéenim, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 28.08.2019 a nasledne dia
05.05.2020 bolo pod ¢. MK/A/2020/09811-03/IV-MIS vydané rozhodnutie o povoleni zmeny stavby
pred jej dokoncenim, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna 17.06.2020.

Spravny poplatok vo vyske 400 € (slovom Styristo eur) bol stavebnikom dia 21.05.2021
zaplateny v zmysle pol. 60 pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zdkona
¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov.

Pre navrhovani &innost ,BYTOVY DOM S POLYFUNKCIOU — LAGO“ bolo vedené
zistovacie konanie podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov. Okresny Girad Kogice, odbor
starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, z procesu
posudzovania vplyvov na ZP vydal dita 19.04.2017 rozhodnutie ¢. OU-KE-OSZP3-2017/008453.

Z rozhodnutia vyplyva, Ze navrhovana Cinnost' sa d’alej nebude posudzovat' podla zakona o EIA
(rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dia 12.05.2017).

Citované rozhodnutie Okresného tradu Kogice, odboru starostlivosti o ZP z procesu

posudzovania vplyvov na ZP je spristupnené na webovom sidle orgénu, ktory ho vydal - na adrese:
https://www .enviroportal.sk/sk/eia/detail/bytovy-dom-s-polyfunkciou-lago.

Z dovodu, 7Ze sa jedna o stavbu, pre ktor bolo vedené¢ Okresnym Gradom KoS3ice zistovacie
konanie podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni
neskordich predpisov, bola Ziadost' o vydanie rozhodnutia na zmenu stavby pred jej dokonéenim

zverejnena na internetovej stranke mesta Kosice a na Gradnej tabuli stavebného tradu mesta Kosice,
pracoviska KoSice — Juh.

Ziadatel v ditoch 20.05.2021 a 27.05.2021 podanie dopifial o chybajiice doklady. Po doplneni
podania, tunajsi stavebny trad oznamil verejnou vyhlaskou diia 04.06.2021 zalatie konania podl'a
§ 61 ods. 2 a § 68 ods. 2 stavebného zdkona zndimym ucastnikom konania a dotknutym organom
aupustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakol'ko boli stavebnému tradu dobre

zname miestne pomery staveniska a ziadost poskytovala dostatoény podklad pre posidenie
navrhovanej stavby.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena diia 15.06.2021 a zvesena dia 30.06.2021 a informativne na mestskej Casti
Kosice - Jazero vyvesena dia 18.06.2021 a zvesena dnia 06.07.2021.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zékona, pri liniovych stavbach alebo v oddvodnenych
pripadoch aj pri zvIast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom Géastnikov konania stavebny
trad upovedomi Ucastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhldskou najmenej 15 dni pred
konanim miestneho zistovania, pripadne Gstneho pojedndvania, a ak sa nekona Ustne pojednavanie,
pred uplynutim lehoty uréenej podl'a § 61 ods. 3 stavebného zdkona.

Stavebny urad zaroven poziadal Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné
rprostredie ako dotknuty orgdn o vydanie zévdzného pisomného stanoviska k projektovej
dokumentacii pre konanie vedené v zmysle ust. § 68 stavebného zakona.



Ugastnici konania a dotknuté organy boli upozorneni, 7e svoje nimietky a pripomienky mozu
uplatnit’ najneskor do 7 pracovnych dni odo dfia dorucenia oznamenia. V stanovenej lehote nik
z G¢astnikov stavebného konania a dotknutych organov nepodal Ziadnu namietku.

Okresny Urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako dotknuty organ na zaklade
predloZenych podkladov skonstatoval, Ze nezistil také skutocnosti v predlozenom navrhu na vydanie
rozhodnutia na povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim, ktoré by boli v rozpore so zdkonom
o posudzovani vplyvov, rozhodnutim zo zistovaciecho konania arelevantnymi podmienkami

uréenymi v rozhodnuti zo zist'ovacieho konania, ¢o je uvedené v zaviiznom stanovisku vydanom dna
18.06.2021 pod &. OU-KE-OSZP3-2021/024792-002.

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach s rieSenim protipoZiarnej

bezpetnosti stavby sthlasi bez pripomienok, ¢o je uvedené v stanovisku & ORHZ-KE4-151-
014/2021 zo dia 08.04.2021.

Regiondlny drad verejného zdravotnictva v KoSiciach vo vyjadreni ¢ 2021/02084-

05/1208/HZPZ z26.05.2021 uviedol, Zze navrh na zmenu stavby pred jej dokondenim je mozné
akceptovat’.

Stavebny trad v uskuto¢nenom stavebnom konani preskimal predlozenu ziadost' podla § 68
ods. 2 auzistil, Ze¢ navrhovanou zmenou stavby pred je dokonlenim nie st ohrozené zaujmy

spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy Gcastnikov
konania.

Projektovd dokumentdcia stavby bola vypracované opravnenym projektantom (ust. § 45
ods. 4 stavebného zdkona) a obsahuje vietky naleZitosti vzmysle ust. § 9 vyhlasky MZP SR
&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona a spliia poziadavky
ustanovené § 47 az § 53 stavebného zdkona o vSeobecno-technickych poziadavkach na vystavbu.

Predmetom projektovej dokumentacie navrhovanej je zmena uzivania pévodnych nebytovych
(polyfunké&nych) priestorov situovanych na 2. NP v oboch bytovych domoch na bytové jednotky.
V oboch bytovych domoch bude na 1. NP zru$ené garaZova bréna a pod schodiskom komunikaéného
jadra bude situované miestnost’ pre upratovatky. Vplyvom navrhovanej zmeny sa uzitkova p]ocha
plocha bytov navysila o Gzitkovi plochu polyfunkcn;ch priestorov. Uzitkova plocha bytov je
3778 m Povodna Uzitkova plocha bytov bola 3600,6 m®. Uzitkova plocha polyfunkénych priestorov
je 0 m?. Pdvodna uzitkova plocha plyfunkénych preistorov bola 177,4 m’.

Stavebny Grad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by brénili vydaniu rozhodnutia na

zmenu stavby pred jej dokon&enim. Na zaklade tychto skutotnosti stavebny trad rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je podla § 69 ods. 2 stavebného zakona oznamené verejnou vyhldskou
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po dobu
15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.



Poudenie

Podla § 53, § 54 zdkona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov proti

tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dita doru¢enia na Mesto Kosice,
pracovisko KoSice - Juh, Smetanova ¢.4, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po
vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Proti tomuto rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla osobitného predpisu, ma

pravo podat’ odvolanie podla § 140c ods. 8 stavebného zakona aj ten, kto nebol i¢astnikom konania,
ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného
predpisu. Podla § 140c ods. 9 stavebného zékona lehota na podanie odvolania podl'a odseku 8 je 15
pracovnych dni a zatne plynit’ odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Ing. Martin Virba
veduci referatu stavebného tradu
povereny zamestnanec

Priloha pre stavebnika: | x overena projektova dokumentacia

Dorudi sa:

1.

LaGO development s.r.o., Cermel'skd 1, KoSice — mestska &ast Sever 040 01, v zastipeni
spolo¢nostou HEST CO spol. s r.0., Zinkova 10, KoSice

2. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

3. TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym KoSice, Komenského 7,
Kosice

4. MILEN, s.r.o., Galakticka 16, KoSice

5. ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

6. Projektant: Ing. arch. Andrej Rodzinak, Slobody 25, KoSice

7. Ostatni Gcastnici konania (t.j. vlastnici stavby bytového domu na Stalicovej ulici ¢&. 3 a S v
Kosiciach a ucastnici konania t.j. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mozu
byt’ rozhodnutim priamo dotknuté

Na vedomie

1. Mestska ¢ast’ KoSice — Nad jazerom, Poludnikova 7, KoS3ice + informativna verejna vyhlaska

2. Okresny turad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,

»

Komenskeého 52, KoSice



¥ ]

-
6.

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o 7P — EIA, Komenského 52, Kogice

Mesto KoSice, ref. Specidlneho stavebného tGradu pre miestne a u¢elové komunikécie, Tr. SNP
48/A, Kosice

Mesto Kosice, oddelenie strategického rozvoja, referat vystavby, Tr. SNP 48/A, Kosice

Okresné riaditel'stvo HaZZ v Kosiciach, PoZiarnicka ¢.4, KoSice

Informacie o spractivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych os6b pri spracuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto Gdajov a zdkona NR SR ¢&.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorjch zdkonov su zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.



Vyvesené: 77. /. 7027

Peciatka, podpis

POTVRDENIE

,BYTOVY DOM S POLYFUNKCIOU - LAGO*

| MESTSKA CAST |
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MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI
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Zvesené: ,?/Z(/’,”ngf

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhladky podla § 69 ods. 2 stavebného zédkona
a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli prisluinej mestskej asti.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu zvesenia je potrebné toto potvrdenie
zaslat’ na stavebny trad mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova ¢&. 4, Kosice

Cislo rozhodnutia: MK/A/2021/013741-07/IV/MIS zo diia 04.08.2021




