OKRESNY
URAD
KOSICE

odbor vystavby a bytovej politiky
Komenského 52, 041 26 Kogice

) Kogice, 15.03.2019
Cislo: OU-KE-OVBP2-2019/014269

OZNAMENIE VEREJNOU VYHLASKOU

Vec

Radovan KlobuSovsky, ako zéstupca vlastnikov bytov obytného domu na Azovskej 2
v Kosiciach a Peter Hlavacs, ako &len vykonnej rady Azovska 2 v Kosiciach — odvolanie proti
rozhodnutiu Mesta Kogice, pracovisko Kogice — Juh, & MK/A/2018/17782-03/IV/KAR zo diia
03.01.2019, ktorym bolo povolené umiestnenie stavby ,.Polyfunkény objekt Klas“, na
Bukoveckej ulici v KoSiciach, navrhovatelovi DUMAD 5.1.0., Stefanikova 42, Kosice

ROZHODNUTIE

Okresny urad KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky, ako vecne a miestne prislusny
organ Statnej spravy aj pre Gsek stavebného poriadku podla § 4 pism. b) zdkona &. 608/2003 Z.z.
o0 Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o0 zmene a doplneni
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov, vspojeni s § 118 zikona &. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani
a stavebnom poriadku — stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny
zékon®), rozhodujuc podla § 59 zikona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorgich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok), o odvolani Radovana Klobugovského, ako z4stupcu
vlastnikov bytov obytného domu na Azovskej 2 v Kosiciach a Petra Hlavacsa, ako &lena
vykonnej rady Azovska 2 v Kosiciach, proti rozhodnutiu Mesta KoSice, pracovisko Kosice —
Juh, ¢. MK/A/2018/17782-03/IV/KAR zo diia 03.01.2019, ktorym bolo, podla § 39, § 39a,
§ 39b stavebného zékona v spojeni s § 4 vyhl. &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zékona a § 46 spravneho poriadku, povolené umiestnenie stavby
»Polyfunkény objekt Klas“, na Bukoveckej ulici v Kosiciach, na pozemkoch parc.§. 3986/1,
3986/2, 3986/3, 3986/4, 3986/5, 3986/6, 3986/7, 3987/1, 3987/2, 3987/3, 3987/4, 3987/5,
3987/6, 3991/1, 3991/41, 3991/48, 3991/49, 3991/50, 3991/51, 3991/53, 4089/2, 4089/6,
4463/1, 4463/2, 4463/3, 4463/4, 4463/5, 4463/6, 4463/7, 4463/8, 4463/9, 4463/10, 4463/11
v k.0. Jazero, navrhovatelovi DUMAD s.r.0., Stefanikova 42, Kosice, v zast. Gestién s.r.o.,
Tomasikova 19, KoSice, podla ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku, odvolanie

Zamieta

a rozhodnutie Mesta Kogice, pracovisko Kogice — Juh, ¢. MK/A/2018/17782-03/IV/KAR zo diia
03.01.2019 potvrdzuje.

Odovodnenie

Mesto Kosice, pracovisko Kogice — Juh (d’alej len »Stavebny urad“), vydalo diia
03.01.2019, pod & MK/A/2018/17782-03/IV/KAR rozhodnutie, ktorym bolo, podla § 39,
§ 39a, § 39b stavebného zdkona v spojeni s § 4 vyhl. €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju
nicktoré ustanovenia stavebného zékona a § 46 spravneho poriadku, povolené umiestnenie



stavby ,,Polyfunkény objekt Klas“, na Bukoveckej ulici v Kogiciach, na pozemkoch parc.¢.
3986/1, 3986/2, 3986/3, 3986/4, 3986/5, 3986/6, 3986/7, 3987/1, 3987/2, 3987/3, 3987/4,
3987/5, 3987/6, 3991/1, 3991/41, 3991/48, 3991/49, 3991/50, 3991/51, 3991/53, 4089/2,
4089/6, 4463/1, 4463/2, 4463/3, 4463/4, 4463/5, 4463/6, 4463/7, 4463/8, 4463/9, 4463/10,
4463/11 v k.. Jazero, navrhovatelovi DUMAD s.r.0., Stefanikova 42, Kosice, v zast. Gestién
s.1.0., Tomasikova 19, Kosgice.

Proti tomuto rozhodnutiu sa Radovan KlobuSovsky, ako zastupca vlastnikov bytov
obytného domu na Azovskej 2 v Kogiciach a Peter Hlavécs, ako ¢len vykonnej rady Azovsk4 2
v Kosiciach (dalej len ,odvolatelia®), v zdkonom stanovenej lehote odvolali. Vo svojom
odvolani odvolatelia o.i. uviedli, Ze »rozhodnutie povazuju za nespravne a nezdkonné z dovodu,
Ze nie je dostatotne oddvodnené anebol dostatodne zisteny skutkovy stav veci, t.j. Ze
z od6vodnenia ndmietky tykajlcej sa ubytku zelene nie je jasné na zaklade akého zdkona,
vyhla8ky ¢&i pravnej normy boli ekorastom zatrdvnené parkovacie miesta a vegetaéné strecha
zapotitané do celkovej plochy zelene. Pripomenuli, Ze k poziadavke MC Kogice — Nad Jazerom
o prepracovanie PD tak, aby Cast’ stavby — bytovy dom - bol umiestneny do severnej &asti
rieSeného Uzemia Ziadal stavebny urad uviest osobitny predpis, na zéklade ktorého uvedent
zmenu MC Ziadala, tak v odévodneni 3. bodu ich namietok stavebny urad neuviedol Ziadne
konkrétne ustanovenie osobitného predpisu. Taktie? je diskutabilné, & parkovacie miesta méoZu
zaroveti plnit’ aj funkciu zelene, ked’?e na kratiu alebo dlh$iu dobu budd uvedené parkovacie
miesta zakryté autom, o znamena, ¥e skra§lovacia a fyziologicka funkcia zelene (produkcia
kyslika — fotosyntéza) bude na obdobie odstavenia auta Uplne vyradend. Z uvedeného dévodu
Ziadaju prepracovanie PD tak, aby tUtvarom hlavného architekta urenych 40 % zelene
v stopercentnej miere plnila svoju skraglovaciu a fyziologicku funkciu pocas celého diia tak, aby
zaparkované auté tieto funkcie sdasti alebo tiplne neovplyviiovali. Na zaklade uvedeného preto
povazuji dané rozhodnutie za nespravne a nezékonné a z tohto ddvodu Ziadaju o jeho zruSenie
a vratenie veci na nové prejednanie a rozhodnutie®.

Okresny trad Kosice, odbor vystavby a bytovej politiky v odvolacom konani preskimal
predloZeny spisovy materiél, napadnuté rozhodnutie, ako aj obsah odvolania a zistil nasledovny
skutkovy a pravny stav veci:

Diia 09.08.2018 podala spoloénost DUMAD, s.r.o. (d’alej len ,,navrhovatel*) v zast.
GESTION, s.r.0., na stavebnom trade névrh na vydanie uzemného rozhodnutia pre stavbu
»Polyfunkény objekt Klas“, spolu s dokladmi. Nésledne diia 20.09.2018 oznamil stavebny trad
pod ¢. MK/A/2018/17782-01/IV/HUD zadatie tizemného konania znamym Ucastnikom konania
a dotknutym orgdnom a zérovefi k predmetu konania nariadil Gstne pojednavanie v spojeni
s miestnym zistovanim na deti 07.11.2018. Diia 06.11.2018 dorutila svoje stanovisko MC
KoSice — Nad Jazerom. Dia 07.11.2018 boli stavebnému tradu dorudené pisomné namietky
odvolatel'ov, ako ugastnikov konania. Z tstneho pojednévania diia 07.11.2018 spisal stavebny
Urad zapisnicu v stlade s ust. § 22 spréavneho poriadku. Po vykonanom konani, prehodnoteni
vznesenych namietok a pripomienok k predmetu konania stavebny urad vydal diia 03.01.2019
rozhodnutie ¢. MK/A/2018/17782-03/IV/KAR, ktorym povolil, podla § 39, § 39a, § 39b
stavebného zdkona v spojeni s § 4 vyhl. & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajui niektoré
ustanovenia stavebného zakona a § 46 spravneho poriadku, umiestnenie stavby ,,Polyfunkény
objekt Klas*“, na Bukoveckej ulici v Kogiciach, na pozemkoch parc.&. 3986/1, 3986/2, 3986/3,
3986/4, 3986/5, 3986/6, 3986/7, 3987/1, 3987/2, 3987/3, 3987/4, 3987/5, 3987/6, 3991/1,
3991/41, 3991/48, 3991/49, 3991/50, 3991/51, 3991/53, 4089/2, 4089/6, 4463/1, 4463/2,
44Q3/3, 4463/4, 4463/5, 4463/6, 4463/7, 4463/8, 4463/9, 4463/10, 4463/11 v k.u. Jazero,
navrhovatel'ovi DUMAD s.r.0., Stefanikova 42, Kosice, v zast. Gestion s.r.0., Tomasikova 19,
Kosice.



Preskimanim spisového materialu tunaj$i trad dospel k nazoru, Ze stavebny urad
postupoval pri vyddvani napadnutého rozhodnutia v stlade s ustanoveniami stavebného zdkona
a spravneho poriadku.

Podl'a § 35 ods. 1 stavebného zdkona, izemné konanie sa za&ina na pisomny navrh
ulastnika, priCom sa navrh doloZi dokumentdciou ustanovenou vykonéavacimi predpismi k
stavebnému zdkonu, spracovanou opravnenou osobou a dokladmi ustanovenymi osobitnymi
predpismi.

Podl'a § 36 ods. 1 stavebného zékona, stavebny trad oznami zadatie izemného konania
dotknutym organom a vietkym znidmym ulastnikom a nariadi tstne pojednédvanie spojené
spravidla s miestnym zistovanim. Stéasne upozorni ulastnikov, e svoje namietky a
pripomienky méZu uplatnit’ najneskorsie pri istnom pojednévani, inak ¥e sa na ne neprihliadne.,

Podl'a § 36 ods. 4 stavebného zdkona, zadatie izemného konania o umiestneni liniove;j
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zv1a3t rozsiahlej stavby, stavby s vel'kym poétom
Ucastnikov konania, ako aj Uzemného konania o vyuiti uzemia, o stavebnej uzavere a o
ochrannom pésme, ak sa tyka rozsiahleho izemia, 0znami stavebny trad G¢astnikom izemného
konania verejnou vyhlaskou. Stavebny wrad oznidmi zadatie tzemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, Ze mu uéastnici konania alebo ich pobyt nie st zndmi.

Podl'a § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st
Uzemné plany obci a zén. Ak pre uzemie nebol spracovany uzemny plan obce alebo zdny,
podkladom na vydanie izemného rozhodnutia si spracované izemnoplanovacie podklady podla
§ 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny vrad obstari v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie tzemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutofnosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny tirad v izemnom konani posudzuje navrh
predovsetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v
uzemi a jeho désledkov; preskiimava ndvrh a jeho stlad s izemnym plénom obce, prip. zony a
predchddzajicimi rozhodnutiami o tzemi,

Podla § 37 ods. 3 stavebného zdkona, stavebny trad v uzemnom konani zabezpedi
stanoviska dotknutych orgénov Statnej spravy a ich vzijomny sulad a posudi vyjadrenie
Ucastnikov a ich namietky. Stavebny wirad neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré st v
rozpore so schvélenou tizemnoplanovacou dokumentaciou.

Podl'a § 39 stavebného zdkona, v uzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny Urad Uzemie
na navrhovany acel a uréi podmienky, ktorymi sa zabezpetia zaujmy spolo¢nosti v tizemi,
najmé stlad s cielmi a zdmermi tizemného planovania, vecnd a Sasova koordinécia jednotlivych
stavieb a inych opatreni v tzemi a predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie véitane
architektonickych a urbanistickych hodnét v tizemi a rozhodne o ndmietkach G&astnikov
konania.

Podl'a § 39a ods. 1 stavebného zakona, rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, uréuji sa podmienky na umiestnenie stavby,
uréuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia.

[

Podl'a § 59 ods. 1 spravneho poriadku, odvolaci orgén preskiima napadnuté rozhodnutie

v celom rozsahu.



Stavebny trad v tizemnom konani posudil podla § 37 ods. 2 stavebného zékona navrh
predovetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v
Uzemi a jeho dosledkov, preskimal navrh a jeho sulad s Uzemnym planom obce a
predchadzajucimi rozhodnutiami o tzemi, posudil Ze vyhovuje vSeobecnym technickym
poZiadavkam na vystavbu a predpisom, ktoré ustanovujd hygienické, protipoZiarne podmienky,
podmienky ochrany prirody a pod. a to vietko na zaklade predloZenych zavéznych stanovisk
dotknutych organov. Stavebny trad sa vo vedenom konani riadil okrem zésad spravneho
konania vyjadrenych v ust. § 3 spravneho poriadku aj koncentraénou zasadou a dal moZnost’
vietkym ulastnikom konania vyjadrit' sa k vSetkym podkladom rozhodnutia. V tzemnom
rozhodnuti nésledne uréil stavebné pozemky, umiestnil stavbu na nich a uréil podmienky pre
spracovanie projektovej dokumentacie stavby pre projektovu pripravu stavby a v oddévodneni
odvolanim napadnutého rozhodnutia sa naleZite a kvalifikovane vysporiadal so vietkymi
vznesenymi namietkami G¢astnikov konania. To vietko v medziach stavebného zakona, jeho
vykonévacich vyhlaSok a zdkona o sprédvnom konani.

K obsahu odvolania odvolatelov je nutné uviest, Ze vychadzajiuc z regulativov
Uzemného planu mesta Kogice pre usporiadanie tizemia hospodérsko — sidelnej aglomeracie
Kogice (d’alej len ,,HSA Kogice*) na tizemi, na ktoré nie je spracovany izemny plan zény alebo
ktora nemd stanovené koeficienty vyuZitia Gizemia tymto Uzemnym planom individudlne, sa pre
jednotlivé funkcie, mimo Gzemia mestskej pamiatkovej rezervacie, urdili minimalne
percentudlne podiely zelene zpozemku, na ktorom je navrhovani vystavba. Pre plochy
viacpodlaznej zastavby bol tento podiel stanoveny na 40%. Zaroves v ramci ochrany a tvorby
zivotného prostredia riesia regulativy HSA aj opatrenia v rdmci adaptécie na klimatické zmeny
v sulade so Stratégiou adapticie SR na nepriaznivé désledky klimy (d’alej len ,,dokument
stratégie adaptacie SR*) , o.i. aj zabezpedovanim zvyZovaniu podielu vegetacie. Vychadzajic
z dokumentu stratégie adaptacie SR, ktory bol zapracovany do regulativov HSA Kosice,
principom rieSenia environmentalnych problémov sidelného prostredia je budovanie zelenej
infrastruktiry a zabezpeSovanie zvySovania podielu zelenych povrchov voéi spevnenym
povrchom v zastavanych oblastiach sidiel prave uréenim podielu zelenych pléch vodi plocham
spevnenym. Za budovanie zelenej infrastruktiry sa vSeobecne povaZujti okrem vysadby novej
zelene aj budovanie zelenych striech, zelenych stien &i zelenych ploch pomocou zatraviiovacich
tvarnic atd’., to vSetko k pomeru zeleny povrch vo&i spevnenému beténovému povrchu.
V projektovej dokumentécii stavby pre Uzemné rozhodnutie je okrem vypoctu uvedené, Ze
»V sticasnej dobe je dany pozemok, na ktorom sa stavba umiestiiuje bez akéhokolvek podielu
zelene. Preto navrhované sadové tipravy v rdmci projektu riefia vytvorenie novych zelenych
pléch 1328 m? (volnd zeleii 455 m’ a zelené plochy parkovacich miest 873 m’). Tymto
zodpovedny projektant Ing. Jan Sutdk, autorizovany stavebny inZinier preukazal splnenie
regulativu daného HSA KosSice, za pouzitia regulativov platného HSA Kosice, stavebného
zakona a jeho vykondvacich predpisov. Stavebny tirad neméd povinnost' citovat' v oddvodneni
rozhodnutia  zékony, vyhldsky & pravne normy, na podklade ktorych autorizovani osoba
spracovava projektovi dokumentéciu stavieb. Stavebny urad teda spravne a v medziach zdkona
vyhodnotil nédmietku v bode 3. na str. 6 odvolanim napadnutého rozhodnutia. Okrem
uvedeného splnenie zdkonnych poZiadaviek na vytvorenie zelenych ploch akceptoval aj
obstardvatel’ izemného planu mesto Kosice, utvar hlavného architekta, stanovisko ktorého bolo
predloZené k navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a s ktorym sa odvolatelia mali
moznost’ oboznamit’ v rdmci Gstneho konania.



Na ziklade takto rozvedeného skutkového a prévneho stavu veci bolo potrebné
rozhodnut tak, ako je to uvedené vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Okresny tirad Kogice, odbor vystavby a bytovej politiky, v konan{ o odvolani podl'a ust.
§ 59 spravneho poriadku preskiimal dévody odvolania ako aj odvolanim napadnuté rozhodnutie
stavebného uradu I. stupiia spolu so spisovym materidlom tykajuceho sa veci v celom rozsahu,
porovnal jeho vyrokovii a ddvodovi &ast’ s platnymi vieobecne zévdznymi prévnymi predpismi
a nezistil dévody na zmenu alebo zrugenie odvolanim napadnutého rozhodnutia stavebného
uradu, priom sa tunajsi urad zaoberal vznesenymi namietkami uvedenymi v obsahu odvolania,
ktoré vyhodnotil v medziach zakona.

Pouéenie: Toto rozhodnutie je kone&né avzmysle § 59 ods. 4 zakona & 71/1967 Zb.
o spravnom konani v platnom zneni sa proti nemu nemozno d’alej odvolat. Toto

¥

rozhodnutie je sidom preskumatelné (zékon & 162/2015 Z.z. spravny sudny
poriadok).

n

Ing. Matej Styk, DB
veduci odboru

Dorudi sa:

DUMAD s.r.o0., Stefanikova 42, 040 01 Kogice

GESTION s.r.0., Tomégikova 19, 040 01 Kosice

Bukoveckd s.r.0., Stefanikova 42, 040 01 Kogice

Panagraf B.D. s.r.0., Cermel'sk4 cesta 3, 040 01 Kogice

Gabriela Paulinskd, Za amfiteatrom 7, 040 01 Kogice

Mesto Ko3ice, ref. vystavby, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kogice

Ostatni uCastnici konania, t.j. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov, mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté
— formou verejnej vyhlasky vyvesenou po dobu 15 dni na uradnej tabuli tunajsieho tradu a na internetovej
stranke tunajSieho tradu (www.minv.sk/?uradna-tabula) a informativne na tGradnej tabuli stavebného tradu, na
internetovej stranke stavebného tradu (www.kosice.sk) a tiradnej tabuli MC Kogice — Nad Jazerom
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Na vedomie:
1. Mesto Kogice, stavebny trad, pracovisko Kogice — Juh. Smetanova 4,040 01 Kosgice
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