OKRESNY URAD KOSICE

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Komenského 52, 041 26 Kosice

g Kosice, 13.03.2019
Cislo: OU-KE-OVBP2-2019/014280

OZNAMENIE VEREJNOU VYHLASKOU

Vec

Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, 850 00 Bratislava — odvolanie proti
rozhodnutiu Mesta Kosice, pracovisko Ko$ice — Juh ¢ MK/A/2018/19520-03/IV-MIS zo
dna 28.11.2018, ktorym bola, podl'a § 66 stavebného zdkona, povolena stavba ,,Bytovy dom
s polyfunkciou — LAGO*, pre stavebnika LaGO development s.r.o0., Hlavna 119, Kosice

ROZHODNUTIE

Okresny urad KoSice, odbor vystavby abytovej politiky, ako vecne a miestne
prisluny orgén §tatnej spravy aj pre usek stavebného poriadku, podl'a § 4 pism. b) zékona ¢.
608/2003 Z.z. o S$tatnej sprave pre uUzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a0 zmene a doplneni zdkona €. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s § 118 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku — stavebny zdkon v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon*), rozhodujuc podla § 59 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov, o odvolani Zdruzenia domovych samosprav, Namestie
SNP 13, 850 00 Bratislava, proti rozhodnutiu Mesta KoSice, pracovisko KoSice — Juh
¢. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS zo diia 28.11.2018, ktorym bola, podla § 66 stavebného
zakona, povolend stavba ,Bytovy dom s polyfunkciou — LAGO®, na Galaktickej ulici
v Kosiciach, ktora je navrhovana na pozemkoch parc.¢. 1592/18, 1592/20, 3100, 3103, 3109,
3110, 3111, 3113, 3114, 3116, 3117, 3372/1, 3372/4, 3372/5 a 3380/21 v kat. Gizemi Jazero
(evidované v registri ,,C*), pre stavebnika LaGO development s.r.o., Hlavna 119, Kosice,
podla ust. § 59 ods. 2 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o sprédvnom konani (spravny poriadok)
v platnom zneni,

meni

rozhodnutie Mesta Kosice, pracovisko Kosice — Juh, ¢. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS zo
dita 28.11.2018 v jeho vyrokovej c¢asti ato tak, Ze nahradza vetu , Rozhodnutie o
namietkach d&astnikov konania: Ufastnici konania si v stanovenej lehote neuplatnili
ziadne niamietky.“ vetou ,,Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: Namietky sa
zamietaji.“ a siasne sa dopliia odévodnenie rozhodnutia odévodnenim tohto rozhodnutia.

"

Ostatné ¢asti odvolanim napadnutého rozhodnutia Okresny turad KoSice, odbor
vystavby a bytovej politiky potvrdzuje.



Odovodnenie

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Juh (d’alej len ,stavebny trad®), vydalo dia
28.11.2018 rozhodnutie pod ¢. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS, ktorym bola, podla § 66
stavebného zékona, povolena stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou — LAGO®, na Galaktickej
ulici v Kosiciach, ktor4 je navrhovana na pozemkoch parc.¢. 1592/18, 1592/20, 3100, 3103,
3109, 3110, 3111, 3113, 3114, 3116, 3117, 3372/1, 3372/4, 3372/5 a 3380/21 v kat. tizemi
Jazero (evidované v registri ,,C*), pre stavebnika LaGO development s.r.o., Hlavna 119,
Kosice.

Proti tomuto rozhodnutiu sa ZdruZenie domovych samosprav, Namestic SNP 13,
Bratislava (d’alej len ,odvolatel™) v zdkonom stanovenej lehote odvolalo. Vo svojom
odvolani uvadza, ze podl'a judikatu Najvyssieho sudu vo vyroku rozhodnutia vydaného podl'a
stavebného zékona treba uviest, ktorym namietkam sa vyhovelo aktorym nevyhovelo,
odovodnenia mé& obsahovat dovody vyhovenia, resp. nevyhovenia, pricom nedodrzanie
uvedeného je dovodom na zru$enie takéhoto rozhodnutia. Odvolatel' uvadza, Ze svoje
stanovisko k predmetnej stavbe podal dita 22.09.2018 a napadnuté rozhodnutie tak trpi
neodstranite'nou vadou, ktort je mozné napravit’ len zru$enim rozhodnutia a vratenim veci na
nové prerokovanie veci.

Okresny turad Kosice, odbor vystavby abytovej politiky, v odvolacom konani
preskimal predloZeny spisovy materidl, napadnuté rozhodnutie, ako aj dévody odvolania
a zistil nasledovny skutkovy a pravny stav veci:

Stavebny drad obdrZal diia 12.09.2018 Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia pre
stavbu ,.Bytovy dom s polyfunkciou — LAGO* od stavebnika LaGO development s.r.o.,
Hlavna 119, Kosice, ktord bola doplnena dna 11.10.2018. Stavebny trad posudil predlozend
Ziadost” spolu s podkladmi alistom ¢. MK/A/2018/19520-01/IV/MIS zo dia 15.10.2018
oznamil zaCatie stavebného konania a upustenie od istneho pojedndvania a miestneho
zistovania a stanovil ucastnikom konania lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie namietok.
Nasledne stavebny urad vydal dita 28.11.2018 rozhodnutie &. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS,
ktorym bola, podl'a § 66 stavebného zakona, povolena stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou —
LAGO®, na Galaktickej ulici v KoSiciach, ktora je navrhovand na pozemkoch parc.¢. 1592/18,
1592/20, 3100, 3103, 3109, 3110, 3111, 3113, 3114, 3116, 3117, 3372/1, 3372/4, 3372/5
a 3380/21 v kat. tizemi Jazero (evidované v registri ,,C), pre stavebnika LaGO development
s.r.0., Hlavna 119, KoSice.

Preskimanim spisového materialu tunajsi urad vyuzil svoju pravomoc, ktord mu je
dané ust. § 59 ods. 2 sprdvneho poriadku a zmenil vyrok odvolanim napadnutého rozhodnutia
tak, ako je to uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Tunaj¥i Grad svoju kompetenciu vyuzil z toho titulu, Ze stavebny urad postupoval
v konani vedicom k vydaniu odvolanim napadnutého rozhodnutia v silade s ustanoveniami
stavebného zdkona, jeho vykondvacich predpisov a spravneho poriadku, avSak nesprdvnym
pestupom pri obehu posty na Meste KoSice namietky odvolatel'a neboli dorucené stavebnému
uradu pracovisku Kosice — Juh v ¢ase vydania odvolanim napadnutého rozhodnutia, preto sa
nimi prvostupiiovy stavebny urad nemohol zaoberat. Tunaj$i urad preskimal podané
namietky a zistil, Ze si neopodstatnené a preto reSpektujic zasadu hospodarnosti a rychlosti
konania a zasadu rychlej a efektivnej ochrany u¢astnikov konania pri hajeni ich prav pri¢om



odvolacie konanie tvori s konanim na prvom stupni jeden celok, rozhodne o ndmietkach sim
a to nasledovne:

K namietke, ktorou ziada predlozit potvrdenie o splneni podmienky dostatocnej
dopravnej kapacitnosti a Ze sa na predmetnu stavbu nevzt'ahuju ustanovenia § 19 cestného
zakona o budovani dostatoéne dopravne kapacitnej cestnej infrastruktiry a k ndmietke, ktorou
ziada predlozit' stanovisko, Ze navrhované dopravné rieSenie je dostatoéné, tunajsi urad
uvadza, ze dostatond dopravna kapacita bola preukdzand v dzemnom konani. Spevnené
plochy a komunikdcie nie st predmetom tohto konania, ale boli povolené Specidlnym
stavebnym tradom v samostatnom konani. Namietka neopodstatnend.

Sthrnne k ndmietkam tykajicim sa povolenia na vodné stavby, splnenia zdujmov
ochrany vdd a jednotlivych ustanoveni vodného zékona €. 364/2004 Z.z., tunajsi urad uvadza,
ze predmetom konania je stavba bytového domu s polyfunkciou, ktord je ¢lenend na
jednotlivé stavebné objekty. Stavebné objekty SO 09 Pripojka vody a SO 10 Kanalizacna
pripojka, nie su predmetom tohto konania a boli povolené Specialnym stavebnym tradom
v samostatnom konani. Ndmietky neopodstatnené.

K ndmietke, aby v stavebnom konani bol predloZzeny projekt preventivnych
a kompenzaénych environmentalnych opatreni podla § 3 ods. 5 zdkona OPK ¢&. 543/2002
Z.z., tunajsi trad uvadza, Ze totoznu namietku si odvolatel’ uplatnil aj v konani o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a ako vyplyva z rozhodnutia ¢. OU-KE-OSZP3-2017/008453 zo diia 19.04.2017, ako aj zo
zavézného stanoviska dotknutého orgdnu Okresného tradu KosSice, odboru starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
¢. OU-KE-OSZP3-2018/045593 zo dna 19.11.2018, navrhovanid stavba je v silade
s ustanoveniami zdkona o ochrane prirody. Namietka neopodstatnena.

K namietke, aby okolie stavby bolo upravené sadovymi tpravami formou parcika,
tunaj$i urad uvadza, Ze sufastou projektovej dokumentacie je aj SO 05 Sadové tpravy —
ihriskd. Namietka neopodstatnena.

K namietke na preukazanie splnenia v$eobecnej poZiadavky na projekciu stavieb
podl'a § 47 pism. e) a pism. j) stavebného zdkona, tunaj$i urad uvadza nasledovné:

Za tcelom ochrany verejnych zaujmov adodrzanie prislusnych zékonov pri
povolovani stavieb m6zZu projekénu €innost” vykonavat’ len osoby, ktoré ziskali opravnenie na
vykon tejto €innosti. Projektantovi pri vypracovani dokumentacie potrebnej na vydanie
tdzemného rozhodnutia a vypracovani projektu stavieb potrebného na vydanie stavebného
povolenia, je dand povinnost dodrZat’ vieobecné technické poziadavky na vystavbu a chranit’
verejné zduymy (ust. § 45 ods. 3 a 4 stavebného zdkona). Vypracovani projektovi
dokumentéiciu pre stavebné povolenie predklada Ziadatel' na postidenie dotknutym organom,
ktoré posudia azaviznym stanoviskom potvrdia silad projektovej dokumenticie
s prisluSnymi pravnymi predpismi v rozsahu svojej posobnosti. Obsah zdvdzného stanoviska
je pre spravny orgin zdvizny. Z vySSie uvedeného vyplyva, Ze Ziadat' navy$e preukizanie
splnenia vieobecnych poziadaviek na projekciu stavieb je neddévodné, nakolko tieto uz st
zehladnené v projektovej dokumenticii. Namietka neopodstatnena.

K nédmietke, aby povrchové stétia, ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy
boli zhotovené z dielcov a materidlov zo zhodnotenych odpadov s drendznou funkcionalitou,
ku ktorym ZdruZenie domovych samosprav poskytne na poziadanie konzultacie, tunaji tirad



uvadza, Ze je nepripustné, aby sa ktorykol'vek ucastnik konania doméhal svojimi ndmietkami
toho, aby projektant upravoval projektovi dokumentdciu a navrhoval pouZitie stavebnych
vyrobkov podla jeho predstav. Projektova ¢innost’, je vybranou ¢innost'ou vo vystavbe, ktort
moze vykonavat odborne spdsobila osoba, ktora ziskala opravnenie na vykon tejto ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov. Této osoba nesie aj plnu zodpovednost’ za nim vypracovanii
projektovii dokumentéciu a pri svojej ¢innosti je povinné chranit’ verejné zaujmy, vyplyvajice
0.i. zo vieobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu. Projektant je povinny v ramci
technickych, funkénych aekonomickych podmienok stavby navrhovat’ nové stavby
s vyuzZitim vhodnych stavebnych konstrukcii, alternativnych systémov, zaloZenych na
obnovitelnych zdrojoch energie. Stavebny tUrad nemdZe spochybiiovat projektovi
dokumentéciu, vypracovani odborne spdsobilou osobou, ktora pri svojej ¢innosti je povinna
chréanit’ verejné zdujmy. Namietka neopodstatnena.

K namietke, aby bol doloZeny hydraulicky vypodet prietokovych mnoZstiev ORL,
dazd’ovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb, tunajsi urad uvadza:

Rozsah dokladov uréuje stavebny idrad, nie ucastnici konania. Stavebny trad spravne
urCil rozsah dokladov a akékol'vek doplnenie dokladov by bolo neimernym zataZenim
Ziadatel'a v pomere ktomu, ¢o by sa nimi dokédzalo. K veci je eSte nutné uviest, Ze
odvadzanie dazd’'ovych vod bolo schvalené §pecidlnym stavebnym tradom v samostatnom
konani. Namietka neopodstatnena.

K ndmietke, aby bolo preukdzané splnenie povinnosti vyplyvajice zo zdkona
o odpadoch aaby bol vyrieSeny a zabezpefeny separovany zber odpadu, v dostatoénom
mnoZstve zabezpeCené umiestnenie zbernych nddob osobitne pre zber komunalneho odpadu,
kovov, papiera atd’., tunajsi Urad uvadza, Ze sucastou projektovej dokumentacie je aj
nakladanie s odpadmi, pri€om dotknuty organ z hl'adiska odpadového hospodarstva stanovil
podmienky pre nakladanie sodpadmi, ktoré prvostupiiovy stavebny urad zakotvil do
podmienok stavebného povolenia. Ndmietka neopodstatnend.

K nédmietke, aby v stavebnom povoleni boli uvedené podmienky podla § 66 ods. 3
pism. b), resp. ods. 4 pism. d) stavebného zdkona v zmysle § 10 ods. 1 pism. e) vyhlasky ¢&.
453/2000 Z.z., tunajsi trad uvadza, Ze stavebny tirad v podmienkach stavebného povolenia
ur¢il podmienky pre riadnu realizdciu stavby. Ndmietka neopodstatnend.

Némietke odvolatel'a uvedenej v odvolani, Ze nie je zrejmé ako sa s uvedenymi
pripomienkami stavebny urad vysporiadal, tunaj$i urad vyhovel av zaujme rychlosti
a hospodérnosti konania sa s nimi vysporiadal tak, ako je to uvedené vyssie.

K ndmietkam a poziadavkam v odvolani je nutné uviest, Ze podkladom pre odvolacie
konanie bol prvostupiiovy kompletny administrativny spis prislusného stavebného tradu,
z obsahom ktorého sa mal moZnost oboznamit’ v rimci ozndmeného stavebného konania,
pricom vrameci odvolaciecho konania nevykonal tunaj$i Grad Ziaden ukon smerujici
k doplneniu podkladov pre rozhodnutie. K zasielaniu pisomnosti vyhradne do elektronickej
schranky je nutné tunaj$§im uradom uviest, Ze s poukazom na ust. § 17 ods. 4 zékona ¢&.
305/2013 Z.z. to nie je moZné.

"~



Ked'Ze kazdy spravny organ je povinny postupovat’ a rozhodnut’ v silade s poziadavkou
zakonnosti a materialnej pravdy, pri su¢asnom reSpektovani vSetkych procesnych zasad, najmé
tiez zésad hospodarnosti a rychlosti konania, bez zbytoéné¢ho zataZovania ucastnikov konania
a inych osdb (§ 3 ods. 4 spravneho zakona), bolo potrebné rozhodnut tak, ako je to uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, s prihliadnutim na skuto¢nost, Ze zmenou rozhodnutia neboli
dotknuté opravnené priava a pravom chrianené zaujmy ulastnikov konania a nebolo zmenené
meritum veci.

Na zdklade takto rozvedeného skutkového a prévneho stavu veci bolo potrebné
rozhodnt’ tak, ako je to uvedené vo vyrokovej casti tohto rozhodnutia

Poudenie: Toto rozhodnutie je kone¢né apodla § 59 ods. 4 zdkona & 71/1967 Zb.
o spravnom konani v platnom zneni sa proti nemu nemozno d’alej odvolat’. Toto
rozhodnutie je suidom preskumatelné (§ 70 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v platnom zneni).

Ing. Matej Styk, PBA
vedici odboru

Dorugi sa:

1. LaGO developmnet s.r.o0., Hlavna 119, Kosice v zastipeni HEST CO spol. s r.0., Zinkova 10, 040 17
Kosice
Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kogice
MONTE spol. s.r.o., Lichardova 7, Kosice
Tepelné hospodarstvo s.r.o., Komenského 7, Kogice
MILEN s.r.o0., Galakticka 16, Kogice
LaGO development, Hlavna 119, KoSice
ZdruZenie domovych samospréav, P.0.BOX 218, 850 00 Bratislava
Ing.arch. Andrej Rodziiidk, Slobody 25, Kosice
ostatni ulastnici konania — tj. prdvnické afyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava
k pozemkom alebo stavbidm, ako aj susednym pozemkom astavbam vratane bytov, mézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté - doruéi sa formou verejnou vyhlaSkou vyvesenou po dobu 15 dni na
Gradnej tabuli a webovej stranke Okresného uradu Kodice, odbor vystavby abytovej politiky a
informativne na tradnej tabuli stavebného Gradu Mesta KoSice, pracovisko Kogice - Juh, dradnej tabuli
MC Kosice — Nad Jazerom
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Na vedomie:
Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, stavebny trad, Smetanova 4, 040 01 KoSice

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:
"~

Ditum vyvesenia: 26 F - A0/7 Détum zvesenia: 77 ¢ X877

Petiatka a podpis: Zz s~ Petiatka a podpis



