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Návrh na uznesenie Miestneho zastupiteľstva

 Mestskej časti Košice – Nad jazerom

Miestne zastupiteľstvo Mestskej časti Košice – Nad jazerom 

s c h  v a ľ u j e
variant A): Rekonštrukcia OC Čingov vlastníkom – t. j. Mestskou časťou 
                  Košice – Nad jazerom a  poveruje starostu mestskej časti na vykonanie 
                  nevyhnutných úkonov  potrebných k začatiu realizácie schváleného variantu.
Návrh na uznesenie Miestneho zastupiteľstva

 Mestskej časti Košice – Nad jazerom

Miestne zastupiteľstvo  Mestskej časti Košice – Nad jazerom 

s c h v a ľ u j e
variant B): Predaj budovy OC Čingov a  poveruje starostu mestskej časti na vykonanie 
                  nevyhnutných úkonov  potrebných k začatiu realizácie schváleného variantu.
Návrh na uznesenie Miestneho zastupiteľstva

 Mestskej časti Košice – Nad jazerom

Miestne zastupiteľstvo Mestskej časti Košice – Nad jazerom 

s c h v a ľ u j e 

variant C): Dlhodobý prenájom budovy OC Čingov na základe obchodnej verejnej súťaže

                  s podmienkou rekonštrukcie budovy nájomcom a  poveruje starostu mestskej 
                  časti na vykonanie nevyhnutných úkonov  potrebných k začatiu realizácie 
                  schváleného variantu.
Návrh na uznesenie Miestneho zastupiteľstva

 Mestskej časti Košice – Nad jazerom

Miestne zastupiteľstvo  Mestskej časti Košice – Nad jazerom 

s c h v a ľ u j e
variant D): Ponechanie budovy OC Čingov v súčasnom stave.
Návrh
na schválenie variantu 
riešenia stavu budovy Obchodného centra Čingov

Miestne zastupiteľstvo Mestskej časti Košice - Nad jazerom dňa 14. 3. 2018 prerokovalo Informáciu o navrhovaných postupoch riešenia stavu budovy Obchodného centra Čingov. Uznesením miestneho zastupiteľstva č. 198  zobralo uvedenú Informáciu  na vedomie.

Obsahom rokovania miestneho zastupiteľstva boli navrhované 4 varianty riešenia stavu budovy Obchodného centra Čingov, a to:
· Variant A: Rekonštrukcia budovy OC Čingov vlastníkom - t. j. Mestskou časťou Košice - Nad jazerom
· Variant B: Predaj budovy OC Čingov
· Variant C: Dlhodobý prenájom budovy OC Čingov na základe obchodnej verejnej súťaže s podmienkou rekonštrukcie budovy nájomcom
· Variant D: Ponechanie budovy OC Čingov v súčasnom stave.

V mesiaci február 2018 došlo na budove k rozsiahlemu poškodeniu a pretekaniu strechy, preto z dôvodu zabránenia vzniku ďalších škôd na  majetku mestskej časti sa prijalo opatrenie a v rámci neho sa zrealizovala v mesiacoch júl a august 2018 rekonštrukcia zvršku plochej strechy Obchodného centra Čingov, a to súvislým položením hydroizolačnej fólie na celú plochu strechy v celkovej sume 21 762 €.

Zároveň počas obdobia od zasadnutia miestneho zastupiteľstva v marci 2018, sme štyri navrhnuté   varianty   riešenia   stavu   budovy   podrobili   analýze  možných   dopadov 

na samotnú ekonomiku mestskej časti, na návratnosť investície, na stav budovy OC Čingov, majetkovo - právne aspekty jednotlivých riešení. Dopracovali sme Variant A riešenia stavu budovy.
Variant A):
Rekonštrukcia OC Čingov vlastníkom - t. j. Mestskou časťou Košice – Nad jazerom
Prostredníctvom investičného úveru, resp. čiastočným použitím aj vlastných voľných zdrojov by tento variant predstavoval možnosť ponechať si majetok vo vlastníctve mestskej časti, zhodnotiť ho rekonštrukciou, zvýšiť atraktivitu a vyťaženosť priestorov nájomcami. Možné zvýšené nájomné by predstavovalo krytie splátok úveru i vytváranie finančnej rezervy.  
Variant B):  
Predaj budovy OC Čingov
Samotná nehnuteľnosť sa nachádza v atraktívnom prostredí sídliska, znalecký posudok 

na stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti vrátane pozemku je v  sume 840 000 €, trhová cena je podľa stanoviska realitných kancelárií cca 1,3 násobok ceny stanovej v znaleckom posudku. Predajom budovy /dražbou, resp. obchodnou verejnou súťažou/ by mestská časť získala jednorazový príjem z predaja, ktorý by vedela využiť na rozvoj mestskej časti, na strane druhej, mestskej časti by sa znížil majetok  a aj príjmy z prenájmu.
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Variant C):  
Dlhodobý prenájom budovy OC Čingov na základe obchodnej verejnej súťaže s podmienkou rekonštrukcie budovy nájomcom
Vo variante C, t. j.  dlhodobom prenájme budovy OC Čingov na základe obchodnej verejnej súťaže  s  podmienkou  rekonštrukcie  budovy  nájomcom,  celý  proces  rekonštrukcie  by bol 

na ťarchu víťaza obchodnej verejnej súťaže. Jeden nájomca by spravoval všetky prevádzky,  čo sa javí ako výhodné.  Mestská časť by sa však  mohla vystaviť riziku, že nájomca, ktorý by bol úspešný   v tejto  obchodnej  verejnej  súťaži  nebude  vedieť  garantovať  svoju   investíciu 

do rekonštrukcie budovy OC Čingov počas doby prenájmu. Podobné prípady sú už zaznamenané pri nakladaní s majetkom v iných mestských častiach pri týchto postupoch.
Variant D):
Ponechanie budovy OC Čingov v súčasnom stave
Ponechanie budovy OC Čingov v súčasnom stave by znamenalo znehodnotenie majetku mestskej časti, znižovanie  samotnej hodnoty budovy a postupne oveľa vyššie náklady
na jej rekonštrukciu.
Dopracovaný Variant A:
Uskutočnili sa nasledujúce úkony, a to:
· Osobné pracovné rokovania so súčasnými nájomcami v predmetnom Obchodnom centre Čingov
· Rokovania so zástupcami komerčných bánk o možnosti poskytnutia úveru, ktorý by bol čerpaný na rekonštrukciu Obchodného centra Čingov
Na miestnom úrade sa uskutočnili začiatkom júla 2018 osobné pracovné rokovania predbežného charakteru s nájomníkmi, ktorí majú svoje prevádzky v Obchodnom centre Čingov. Rekonštrukciu obchodného centra mestskou časťou by nájomcovia privítali. Predmetom týchto rokovaní bola najmä zmena zmluvných vzťahov a ich úprava na nové zmluvné podmienky, a to navýšenie ceny nájmu, ako aj nájom na dobu určitú z dôvodu ochrany a posilnenia postavenia nájomcu v prípade výpovede z nájomnej zmluvy, kde v zmysle platnej legislatívy musia  byť  splnené  zákonom  stanovené  výpovedné  dôvody,   ale   aj   garancia 

pre mestskú časť ako prenajímateľa, že nedôjde k výpovedi zo strany nájomcu z akéhokoľvek dôvodu. Na základe takto zvýšených príjmov z nájmu od jednotlivých nájomcov by bolo možné pokryť úverové splátky resp. vytvárať aj rezervu.
Taktiež sa uskutočnili  aj rokovania so zástupcami komerčných bánk k možnému poskytnutiu úveru, ktorý by bol čerpaný na rekonštrukciu Obchodného centra Čingov.
Na základe  rokovaní s bankami a ich písomných ponúk je možné pre Mestskú časť Košice – Nad jazerom na projekt rekonštrukcie Obchodného centra Čingov získať dlhodobý investičný úver na obdobie 10 až 15 rokov v objeme 655 000,- € s úrokovou sadzbou od 0,2% do 0,6 % (úrok podľa sadzby EURIBOR platnej ku dňu 15. 8. 2018), a to bez zriadenia záložného práva na majetok mestskej časti. Ročná splátka  úveru by predstavovala sumu 65 500 € resp. 

43 667 €, pričom ročný príjem z nájomného priestorov OC Čingov za súčasných podmienok je vo výške  66 285 €. Zároveň je možné žiadať až 100%  financovanie projektu.
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Ďalším úkonom, ku ktorému by mestská časť pristúpila v prípade rozhodnutia pre variant A/,

t. j.  Rekonštrukcia Obchodného centra Čingov mestskou časťou, by bolo vypracovanie štúdie uskutočniteľnosti pre rekonštrukciu, ktorá by bola  podkladom pre vypracovanie projektovej dokumentácie.
Po rozhodnutí o variante A/, Miestne zastupiteľstvo Mestskej časti Košice - Nad jazerom by 

na ďalšom rokovaní miestneho zastupiteľstva rozhodovalo o samotnej výške investície vrátane projektovej dokumentácie a taktiež aj o poskytnutí úveru komerčnou bankou.

Na základe uvedeného navrhujeme, aby Miestne zastupiteľstvo Mestskej časti Košice - Nad jazerom rozhodlo o variante riešenia stavu budovy OC Čingov - variant A, B, C alebo D 

a poverilo starostu mestskej časti na vykonanie nevyhnutných úkonov potrebných k začatiu realizácie schváleného variantu.
V Košiciach dňa 21. 8. 2018
Spracovali: Ing. Marta Majtanová
                   JUDr. Lýdia Figura Molnárová
