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zMLUvA o NAJME NpByrov''fcu pRIESToRov i. ,fO Dlln
azavreti podl'a zrlkona i. 116/1990 Zb. o nr{jme a podnrijme nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov a $ 663 - 723 zftkona i. 4Dfi964 Zb. Obiianskeho zdkonnika v znenf

neskor5ich predpisov azatv 6r aifi nasledovnri
zmluvu:

ZMLUVNN STNANY:

PRENAJIMATEI]:

Zastfipenf:
Bankov6 spojenie:
Cislo fiitu:
rdo:

NA.rovrca:

T,jrstripenf:
ICO:
Bankov6 spojenie:
Cislo riitu:

Mestskri iast'Ko5ice -Nad Jazerom
Poludnikov a 7, 040 12 Ko5ice
MVDr. Anna Jeniovi - starostka
VUB, a.s. Ko5ice -mesto
20036-14928-512t0200
00 691 038

Spriva mestskej zelene
Rastislavov a 79, 040 0 I Ko5ice
Ing. Franti5ek Tampl
17078202
DEXIA BANKA SLOVENSKO, a. s.

0443868001/s600

CI. I. PREDMET ZMLTIW A UEEL NAJMU

l.Prenajimatel' prenajfma n6jomcovi nebytov6 priestory nachddzajttce sa na Miestnom rirade
mestskej dasti Poludnikova 7, Ko5ice, o celkovej vymere 15216 m2 vedenych vo vlastnictve
prenajimatefa na LV d. 13783, katastr6lne rizemie Jazero.
2. Okrem touto zmluvou prenajat;fch priestorov je nijomca opr6vneny uZivat aj priestory, ktor6 sri
nehnutel'nosti a ktor6 potrebuje k rn_ikonu svojich pril zn6jomnej zmluvy.
3.N6jomca bude prenajat6 nebytov6 priestory uLivat za ridelom zriadenia kancel6rskych priestorov,
Satne a hygienicklfch priestorov pre stredisko Spr6vy mestskej zelene KoSice Nad jazerom.

et u. WSxa A spLATNosf NAJIMNEHI

1. N6jomn6 bolo dohodnut6 vo vylke 12,40 €l m2 lrok Za 152,6 m2 prevddzkovej plochy je
roiny nr{jom 1892,,24 €, mesaine 157,70 € . Nr[jomn6 bolo dohodnut6 v srllade 

"ri. $ 9a r-ods.
9 pism. c) zfikonz i. 138/1991 Zb, o majetku obci v platnom znenf z d6vodu hodn6ho
osobitn6ho zretel'a.
2. Ceny sluZieb spojenfch s uZivanim nebytov6ho priestoru sa dojednivajri nasledovne:
al Zilohaza sirotreba pitnej a riZitkovej ,ody, ruodv6dzanie a distenie odpadoqfch v6d a zrirtkovi
vodu vo vlfSke 840,00 € rodne, mesaine 70,00 €.
bl ziloha za dod6vku tepla vo vyske 648,00 € roine, mesaine 54,00 €.
cl ziioha za doddvku el. energie vo vyske 240,00 € rodne, mesaine 20,00 €.
d/ Uhrada za odvoza zneskodnenie komunrilneho odpadu vo vy5ke 18,02 € mesadne (1/5
kontajnera 11001s odvozom razza tyildefi.
Prenajimateli si vyhradzuje pr6vo upravit' ztiohove platby po IILe 2011.
3. N6jomn6 sa plati mesaine a je splatnEvildy najneskdr do 15. dfia prfslu5n6ho mesiaca.
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Mesaind rihrada nrljomn6ho zauZivanie nebytoqfch priestorov a sluZieb spojenych s uZfvanim

nebytovlfch priestorov dini spolu 319,72. Uhradu na.jomneno zauiivanieneUyovyc-fr priestorov

-?_,:1,?,_.b.tpojen;fch 
s uZivanfm nebytov6ho priestoru bude n6jomca platit'na ridet prenaiimatella

VUB Ko5ice-mesto,d.fi.20036-14928-51210200 bankovyrn p."rtdom,VS:..1].1 .201L,'is 0i03-
resp. do pokladne Me Ko5ice Nad Jazerom.
4' Prenajfmatef vykon6 rodnd zfdtovanie zrilohoqfch platieb v termine do 30. 4. nasledujrlceho
ryku, ktor6 je n6jomca povinny uhradit'podlia splatnosti faktrir.
5. Ziiohana prislu5ny rok sa stanovuje prenajfmitefom podl'a skutodnej spotreby pred,ch1dzajriceho
roka a predpokladanej spotreby na prfsluSnf rok.

et ru. DaBA NAJMU

1. N6jom sa dojedn6va na dobu neuriitrt.
2' Nrijomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet n6jmu je uaivaniaschopny a preber6
ho na dohodnuty ridel n6jmu.
3. Prenajfmatel zdrovei srihlasi, aby n6jomca odovzdany predmet nrijmu zadaluZivat O odovzdani
predmetu nrijmu zmluvn6 strany spiSu protokol.

et tu. qRAVA A povtNNosr zMLUVNycH srRAN

l ' Nrijomca je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ridel nrijmu. Dbat, na
ochranu prenajatych priestorov, udrhiavat' ich v iiadnom stave. N6jomca je povinn;f udr1iavat,
distotu a poriadok v prenajatych priestoroch. N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' dirtot, pred
prenajatlfm nebytovym priestorom v celom jeho priestore. V pripade ak niijomca po pisomnej
vyzve nezjedna vltykanu n6pravu v dodatodne primeranej lehoie, ktor6 mu bola poskytnutd
prenajimatel'om m6Ze prenajimatel'odstripit'od zmiuvy, ak sa zmluvn6 strany pisomne nedoirodnri
inak.
2. N6jomca je povinn;i platit'n6jomn6 riadne a vdas.
3' N6jomca je povinnl,t uhradit'na vlastn6 naklady drobn6 opravy, obvykl6 udrZiavacie pr6ce, ako
aj n6klady vzniknutd neprimeranym uiivanfm priestorov n6jomcom, aleto osobami, ktor6 sa s jeho
srihlasom zdrziavajt v nebytovych priestoroch do vysky 166,00 €
4' Nrljomca je povinnlf bez zbyto(n6ho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6
tento vykonaf aumoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povlrny bez zbytodtn6ho odkladu o-tn6mif
prenajimatefovi akrikol'vek Skodu, ktor6 vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade fuozby
vzniku Skody tejto zabrdnit.
5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto dl6nku ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktoni tym vznikne.
6' Nrijomca nie je opr6vneny vykon6vat' akdkol'vek stavebn6 ripravy nebytov6ho priestoru bez
predchddzqriceho pf somn6ho sfhlasu prenaj imatef a. v pripade srihlasu
prenajimatel'a s vykonanim stavebnfch riprav mdZu imluvn6 strany dohodnrit', v akom pomere
budri. :tu":9"6. upravy financovan6 pienajimatefom a v akom n6jomcom. Dohoda podl,a
predchddzajricej vety bude uzavret6 pisomne. Ak k dohode ned6jde, vytona schv6len6 stavebn6
ripravy n6jomca na vlastnd n6klady a vnesen6 investicie bude odpisovat'vo vlastnom ridtovnictve.
7 ' N6jomca sa zavazuje na vlastn6 n6klady vykon6vaf vypracovanie reviznych spr6v
elektroinstakicie prenajat6ho priestoru v srilade s piatnlfmi prrivnymi piedpismi.
8' N6jomca je povinny poskytnft' prenajimatel'ovi v srivistosti s vjlonom oprdv, na ktorych
vykonanie je prenajimatel' povinnl;i, potrebnri sfdinnost', najmii je povinny spristupnit, mu
v nevyhnutnej miere predmet niijmu.
9' N6jomca sazavazuje uhradit'vSetky Skody na majetku prenajimatel'a, ktor6 vzniknri d6sledkom
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prev6dzky n6jomcu alebo inou jeho dinnost'ou. N6jomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nem6Ze zbavit, pokial'nepreuk6Ze, Ze Skoda nevznikla ndsledkom jeho prev6dzky.
10. N6jomca zodpoveda za Skodu spdsobenir prevfdzkou v prenajatom nebytovom priestore.
Ntijomca je povinny zn63at rihradu 5k6d spOsobenych n6hodnymi udalost'ami.
11. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v5etky povinnosti rypl;fvajrice zo zirk. (,.31412001 Zb. o ocluane
pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov zabezpedi n6jomca na vlastn6 n6klady. N6jomca
prebera na seba v5etky povinnosti vypl;fvajirce zo zirkona (,.12412006 Z. z. o bezpednosti a ochrane

zdravia pri pr6ci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpe(,i ich plnenie na

vlastn6 n5klady.
12. Dalej n6jomca prebera na seba v5etky povinnosti plynrice mu zo zik. (,. 5961 2002 Z. z.

o ochrane zdravia l'udi ako aj prevfudzkovania vyhradenych technickf ch zariadeni v zmysle zdk.
(,.251 1984 Zb. v zneni neskor5ich predpisov a zavd,zuje sa ich dodrliavat na vlastn6 n6klady.
13. N6jomca berie na vedomie a srihlasi s tym, Ze pisomnosti qfkajfce sa n6jomn6ho va'ahu podl'a
tejto zmluvy doruden6 po5tou sa pokladajf za doruden6 priamo do vlastnych nik, i ked't6to zdsielka
bude prenajimatefovi po5tou vrdtenh ako z6sielka n6jomcom neprevzat6. Obdobne to plati pri
dorudovani poStoqfch z6sielok prenajimatel'om. Zmluvne strany sa dohodli, Ze uvedend pisomnosti
zo strany n6jomcu budri dorudovan6 na adresu prenajimatel'a: Mestsk6 dast' Ko5ice - Nad jazerom,

Poludnikova 7,040 12 Ko5ice azo strany prenajimatefa na adresu n6jomcu: Spr6va mestskej

zelene, Rastislavova 79, 040 01 Ko5ice. Zmlwnd strana nenesie zodpovednost za pripadn6
nedorudenie kore5pondencie, ak jej druh6 zmluvn6 strana neoznitmila znenu svojej
kore5pondendnej adresy. Zdsielka sa povaZuje za dorudenf aj v pripadoch ak ju dorudi zamestnanec

niijomcovi priamo na prev6dzku.
14. N6jomca je povinny zabezpe(ovat' na vlastn6 nSklady deratiziciu a dezinfekciu v prenajatlfch
nebytovych priestoroch v zmysle platn;fch hygienickfch predpisov.
15. N6jomca nie je opr6vnenli dat' nebyov6 priestory alebo ich dast' do podn6jmu bez srihlasu
prenajimatela.Bez srihlasu prenajimatefa nesmie umoZnit'ich uZivanie alebo
prev6dzkovanie inej osobe na ziklade zmluvy o zdruLeni, pripadne inej zmluvy o spolodnom
podnikani.
16. N6jomca je povinny ozndmit' prenajfmatefovi bez zbyodndho odkladu ak6kollvek zmeny

lfkajrice sa jeho adresy, obchodn6ho mena> pr6vnej formy podnikania a pod.

17. N6jomca je povinny spristupnit' nebytovd priestory, ktor6 sri predmetom n6jmu, v pripade
poZiadavky prenajimatefa na irdely ich kontroly. t

18. N6jomca je opr6vneny oznadit predmet n6jmu svojim obchodn;fm menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutefnosti v mieste na to urdenom
prenajfmatefom.
19. N6jomca je opr6vneny vybavit' predmet n6jmu prostriedkami ochrany proti neopr6vnen6mu
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu ( napr. prostriedky elektronickej ochrany,
osadenie mreLi po predch6dzaj ricom srihlase prenaj imatel'a).
20. Prenajimatel je povinny zdrLat' sa ak6hokol'vek konania, ktorym by ruSil n6jomcu pri uZivani
nebytov6ho priestoru. N6jomca je opr6vnenj uLivat' predmet n6jmu na dohodnuty ridel
Prev6dzkovri dobu pisomne oznftmi Mestskej dasti Ko5ice Nad jazerom. Prenajimatel' nie je
opr6vnenlf n6jomcu obmedzovat'prirealizitcii opr6vneni vypllfvajricichz tohto bodu
21. Prenajimatel je povinny udrLiavat predmet n6jmu v stave sp6sobilom na uZivanie, tym nie sri

dotknut6 povinnosti n6jomcov uveden6 v dl. V. bod 3.

22.Prenajimatel'prehlasuje, Ze nehnutefnost', v ktorej sanachddzajri nebytov6 priestory m6 riadne
poistenri na prislu5n6 poistn6 rizikd ( Livel, vandalizmus, kr6deZ).
23. Ndjomca sa zavdzile poistit' na vlastn6 n6klady svoj majetok proti pripadnlfm 5kod6m. Ak tak
neurobi, je za Skody vzniknut6 na majetku n6jomcu v nebytoqich priestoroch zodpovednli s6m
n6jomca.
24.Prenajimatef alebo nim povereny zfstupca je opr6vneny vykon6vat'kontrolu najmti
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dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy o n6jme, staw prenajat;fch nebytovfch priestorov a ntijomca
je povinny mu to umoZnit'.
25. Ak uplynutim vypovednej lehoty n6jomca protokol6rne neodovzda prenajat6 priestory,
prenajimatel' je oprilvneny do prenajatych priestorov kedykofvek vstripit'a nenesie zodpovednost'
za straty a Skody vzniknut6 na majetku n6jomcu.

etu sxoueevrc NAJMU

l. Ndjomny vztah podfa tejto zmluvy sa mOZe skondit':
a) pfsomnou dohodou zmluvnych str6n
b) vlipoved'ou prenajimatefa podfa $ 9, $ 10 zdk. (,. 1161 1990 Zb.,
c) vypoved ou n6jomcu podfa g 9, $ 10 ztk. d. 116l lgg0 Zb.,
d) jednostrannjm odstripenim od zmluvy prenajimatefom z ddvodov uvedenych v bode 3 tohto
dl6nku.
2. zmluvn6, strany si v sflade s $ 12 zdkona dohodli dve vypovedn6 lehoty:
a) jednomesadnit, ktor6 sa bude poditat' od prv6ho dria mesiaca nasledujriceho po jej dorudeni
n6jomcom v pripade, Le nijomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenfm rihrady za ndjom
alebo rihrady za sluZby s n6jmom spojen6.
b) trojmesadnri, ktor6 sa bude poditat' od prv6ho dfla mesiaca nasledujriceho po jej dorudeni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o nrijme vypovie, ktor6kol'vek zmluvnii strana zinychddvodov.
3. Prenajimatel' je opr6vneny jednostranne odstripit' od zmluvy do 10 dni od pisomn6ho
upozomenia, n6jomcu po zisteni niZ5ie uvedenych skutodnosti, ak:
a) nebytov6 priestory bude bez srihlasu prenajfmatelatlivat'in6 osoba ako n6jomca
b) ak n6jomca uzavrie bez srihlasu prenajimatel'a ak6kol'vek spolodenstvo s inym subjektom
a nebytovd priestory pouZije ako neperiaZnf vklad.
c) ak nfjomca bude prenajatd nebyov6 priestory vLivat' na iny irdel ako je uvedeny v n6jomnej
zmluve resp. v rozpore s dobqfmi mravmi.
4. N6jomca je povinny odovzdat'prenajimatel'ovi nebytov6 priestory najnesk6r posledny pracovny
deri vypovednej lehoty, resp. posledny pracovny def, dohody o skondeni n6jmu. O odovzdani
nebytoqfch priestorov sa spi5e zirpisnica, z ktorej po jednom vyhotoveni dostane niijomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatel'om. Dflom podpisania aprevzatia
z6pisnice n6jomca prest6va zodpovedat' za nebytovd priestory a pripadnri vzniknutf Skodu na
nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti mOZe prenajimatef Ziadat' od
n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke 0,5olo mesadn6ho n6jomn6ho za kald!, dei-
ome5kania aZ do pisomn6ho odovzdania nebytovych priestorov.
5. V prfpade skondenia n6jmu je n6jomca povinnlf odovzdat' premet niijmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opatrenie. V pripade, Ze nitjomca vykon6 na predmete n6jmu
stavebnd ripravy so srihlasom prenajimatefa (dl. IV. bod 6) nie je tieto povinny pri skondenf ntijmu
odstrariovat', pokiaf si prenajimatef pri udeleni srihlasu na vykonanie riprav nevyhradil ich
odstr6nenie. Rovnako tak n6jomca nie je povinnli pri skondeni niijmu odstraiovat' d6sledky
dinnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatef srihlas priuzavreti tejto zmluvy.
6. V pripade skondenia n6jomn6ho vzfahupred uplynutim doby, po ktoni sri platby n6jomn6ho
uhraden6 spdsobom uvedenym v dl. II. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatef povinny do 10 dni od
skondenia n6jomn6ho vzfah:uvrdtrf n6jomcovi nespotrebovanf dast'takto vopred uhraden6ho
nrijomn6ho s vynimkou skondenia n6jomnej zmluvy podfa dl. V. bod 4. V pripad e, Le prenqimatel'
mti vodi n6jomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradenri pef,aZnf pohl'ad6vku, mdZe na jej uspokojenie
vykonat' zapolitanie vodi niiroku ndjomcu na vr6tenie nespotrebovan6ho n6jomn6ho.
7. V prfpade, ak ku diu skondenia n6jmu existujfr nedoplatky n6jomcu na n6jomnom a ned6jde
k vykonaniu alebo preuk6zaniu tychto rihrad, je prenajimatel'opr6vneny vyuZit'
prixa prenajfmatefa vyplllh,ajice z S 672 Obd. zdk.



i::*r

-5-
il vr. zAvnnrdNp usrANovENIE

l. Pri omeskani-n6jomcu platenim nSjomndho, prenajimatell m6Ze ridtovat'n6jomcovi rirok
z ome5kania vo vyike 0,05 yo z dli:nq sumy zakaidy ato i za(,aty def, omeSkania.
2. Udastnici zmluvy sazavazujtpristupit'na ripravu z6lohovych platieb zamedia(voda,
tepl.o, el. energia) vypllivajricich zo zmeny prislu5n6ho cenov6ho predpisu.
3. Udastnici zmluvy sa zavazuji kaZdorodne prerokovat'plnenie zmluly a pristupit'na pripadnri
znenu jej ustanoveni, srivisiacich so zvy5enim n6kladov previdzky atdrZby objektu
a prihliadnutim na trhov6 ceny v pripade zmien v pravidl6ch prenajimania.
4. Prenajimatef sa s n6jomcom dohodli na pisomnej forme pr6vnych fkonov. Ak6kol'vek zneny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat'vo forme pisomn6ho dodatku.
5. O odovzdani predmetu n6jmu zmluvn6 strany spi5u protokol.
6. T6to zmluva sa v neupravenfch otdzkach spravuje prislu5nymi pr6vnymi predpismi Slovenskej

republiky.
7. Zmluva nadobrida platnost'diom podpisu zmluvn;fmi stranami, ridinnost' 1.5.2011.
8.Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, obozn6mili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu

a prehlasujir, Ze zmluvaje prejavom ich slobodnej, vbinej a nidim neobmedzenej v6le, na mak doho
ju podpisujri.
9. Zmhtvaje vyhotovenf v 4 rovnopisoch rovnakej pr6vnej sily. Ndjomca obdrLi lrovnopis,
prenajimatef 3 rovnopisy.

VKo5iciachdila: t f 1nl1

Prilohy:
-proj ektov6 dokument6cia prenaj atych priestorov
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