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ZMLIJYAO NAJME NEBYTOVIfCH PRIESTOROV i. Jq DOfi

uzLvretf podl'a zfkona E. 11611990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov a $ 663 - 723 zikona i. 40/1i64 Zb. Obiianskeilo ,ikor,rika v zneni

neskorSich predpisov uzatvfirajfi nasledovnf z m l u v u :

ZMLUVNN STru.NY:

PRENAJiMATET:

Zastripenf:
Bankov6 spojenie:
Cislo riitu:
rdo:

Mestski iast'Ko5ice -Nad Jazerom
Poludnikov6 7, 040 l2 Ko5ice
MVDr. Anna Jeniov6 - starostka
VUB, a. s. Ko5ice -mesto
20036-t4928-s12/0200
00 691 038

Ingrid Ta55ikov6 - NA, Stdlicov6 3,040 12 Ko5ice - Nad jazerom
45 730 49t
sKr047170157
Slovensk6 sporitel'f,a, a. s. Ko5ice
06602fi 065/0900

NAJOMCA:
rdo:
DIi:
Bankov6 spojenie:
Cislo riEtu:

CI. I. PREDMET ZI'4.LIJVY A UdEL NA"TVTU

l' Prenajimatef prenajima n6jomcovi nebytov6 priestory nachidzajttce sa v OC Branisko dast, ,,A,,
- naprizemi na SpiSskom n6mesti e .2, KoSice o celkovej vfmere 179m2, vedenych vo vlastnictve
prenajimatela a mesta Ko5ice.
2' okrem touto zmluvou prenajatfch priestorov je n6jomca opr6vneny uiivat aj priestory ktor6 sri
nehnutellnosti a ktor6 P-otrebuje k uykonu svojich priv z najomnejzmluvy 

-(rup. 
spojovacie

chodby, rampa na nakladanie tovaru).
3' N6jomca bude prenajatd nebytov6 priestory uLivat za ridelom vykonu podnikatelskej dinnosti,
a . to obchodnej dinnosti prev6dzkovania predajne mtiso - tideniny.. N6jomca m6Ze prenajaty
priestor uLivat iba v rozsahu opr6vnenia na podnikanie.
4' Predmet nrijmu je vyznaleny v grafickej prilohe, ktorri je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy.

il rr. yf5xa A spLATNosf NA.loivrNEHo

l' Nijomn6 podl'a z6k' d. 52611990 Zb. o cenSch a Pravidiel prenajimania majetku Mesta Ko5ice
a urdovania minim6lnej vySky nrijomn6ho, $ l0 ods. I pism. e) bolo dohodnutd takto:
Za 8l m2 pteiildzkovej plochy po 36,51 €lmzlrokt. j. rodne 2957 ,31 €, mesadn e 246,44 €.
Za98 m2 servisnych priestorov po 13,30 €lm2lrokt.l. rodne I 303,40€ rodne, mesadne 10g,62 €.
Mesadn6 n5jomn6: 355,06 €
2: C?!Y sluiieb spojenych s uZivanfm nebytov6ho priestoru sa dojedn6vajri nasledovne:
a) zbloha za pitnt a uZitkovri vodu, za odvildzanie a distenie odpadovych v6d a zrirtkovt vodu vo
vy5ke 300,00 € rodne, mesaine 25,00 €.
b) zirloha za doddvku tepla a TU"v vo vyske 2220,00€ rodne, mesainelgs,00 €.
c) zilohaza dod6vku elektrickej energie ( spolodn6 vonkajSie osvetlenie) 96,00€ rodne,
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mesaine 8,00 €
d) riiuada za odvoz a zne5kodnenie komun6lneho odpadu - 213 kontajnera 1100 I s odvozom 1x za
dvatyZdne vo qf5ke 360,36 € rodne, mesaine 30103 €.
3. Nfjomn6 sa plati mesaine a je splatnfvLdy najnesk6r do 15. dila prfslu5n6ho mesiaca.
Mesadn6 rihrada n6jomndho za uiivanie nebytoqfch priestorov a sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov dini spolu 603,09 €. Uhradu n6jomn6ho zauhivanie nebytovych priestorov
bude nrijomca platit' na fdet prenajimatella VUB Ko5ice - mesto, d. f 20036 -14928-512t0200
bankovlfm prevodom, VS: ....../2011, KS - 0308 resp. do pokladne Mestskej dasti Ko5ice Nad
Jazerom.

et. nt. DaBA NAJMU

1. N6jom sa dojedn6va na dobu neuriitri.
2. N6jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet n6jmu je uZivania schopnlf a preber6
ho na dohodnuty ridel n6jmu.
2.Prenajimatet ziroveri stihlasi, aby n6jomcaodovzdany predmet n6jmu zadalulivat. O odovzdani
predmetu n6j mu'-';-,: 

: ;^il ::ilr, s r t z M L u v N v c Hs rRA N

1. N6jomca je povinny uLivat prenajaty nebytoqf priestor len na dohodnut;f ridel n6jmu. Dbat'na
ochranu prenajatych priestorov, udrliavat ich v riadnom stave. N6jomca je povinn;f udrLiavat
distotu a poriadok v prenajatych priestoroch. N6jomca sa zavazuje udrLiavat distotu pred
prenajalfm nebytovym priestorom v celom jeho priestore, taktieZ pravidelne umyvat' distit' qfklad
z vnritornej i vonkaj5ej strany. V pripade ak nrijomca po pfsomnej vyzve nezlednd vytfkanri
n6pravu v dodatodne primeranej lehote, ktor6 mu bola poskytnutd prenajimatel'om m6Ze
prenajimatell odstripit' od zmluvy, ak sa zmluvnd strany pisomne nedohodnri inak.
2. Ndjomca je povinn;f platit'n6jomn6 riadne a vdas.
3. N6jomca je povinn;f uhradit'na vlastn6 naklady drobn6 opravy, obvykl6 udrZiavacie pr6ce, ako
aj nriklady vzniknut6 neprimeranym vLivartim priestorov n6jomcom, alebo osobami, ktord sa s jeho
srihlasom zdrZiavaji v nebytovych priestoroch do vlf5ky 166 €.
4. N6jomca je povinn;f bez zbyodndho odkladu ozniimit' prenajimatefovi potrebu opr6v, ktord m6
tento vykonat aumoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytodndho odkladu oznitmif
prenajimatel'ovi akrikollvek Skodu, ktor6 vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabrttnit.
5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto dlanku ndjomca zodpovedd za Skodu,
ktotl t''-im vznikne.
6. N6jomca nie je oprilvneny vykondvat' akdkollvek stavebnd ripravy nebyovdho priestoru bez
predchidzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. V pripade srihlasu prenajimatefa s vykonanim
stavebnych riprav mOZu zmluvnd strany dohodnft', v akom pomere budri stavebn6 irpravy
financovand prenajfmatel'om a v akom nSjomcom. Dohoda podfa predch6dzajricej vety bude
uzavretd pisomne. Ak k dohode ned6jde, vykond schv6len6 stavebn6 ripravy n6jomca na vlastn6
nriklady a vnesen6 investicie bude odpisovat'vo vlastnom fdtovnictve.
7. N6jomca sa zavaztje na vlastn6 n6klady vykon6vat' vypracovanie reviznych spriiv
elektroinStal6cie prenajatdho priestoru v srilade s platnymi pr6vnymi predpismi.
8. N6jomca je povinny poskytnrit' prenajimatel'ovi v srivislosti s vykonom opr6v, na ktor;fch
vykonanie je prenajimatel' povinny, potrebnri sridinnost', najmii je povinn;f spristupnit' mu
v nevyhnutnej miere predmet n6jmu.
9. N6jomca sa zavdzuje uhradit' v5etky Skody na majetku prenajimatella, ktor6 vzniknri d6sledkom
previldzky nrljomcu alebo inou jeho dinnostbu. N6jomca berie na vedomie, Zetqto zodpovednosti
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sa nemdZe zbavif , pokial'nepreukilZe, Ze Skoda nevznikla nrisledkom jeho prev6dzky.
10' Najomca je povinn;i dat'na vlastn6 nriklady poistit'zodpovednost'za Skodu sp6sobenri
previidzkou v prenajatom nebytovom priestore. N6jomca je povinny zni$af rihradu sk6d
sp6soben;fch nrihodnfmi udalost'ami.
11. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v5etky povinnosti vypl;fvajrice zo zttkona d. 31412001 Zb.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov zibezpeei n6jomca na vlastn6 naklady.
N6jomca preberS na.seba vSetky povinnosti uypty"a.lrice zo zikona d.124/2006 Z. z. o U.a.enorti
a ochrane zdravia pri priici, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku azdravia azabezpedi ich
plnenie na vlastnd n6klady.
12. balej n6jomca prebei6 na seba v5etky povinnosti plynrice mu zo zitkona d. 5961 20OZ Z. z.
o ochrane zdtavia fudi ako ai prevddzkovania vyhradenyc-h technickych zariadeniv zmysle zikona
E. 251 1984 Zb. v zteni neskor5ich predpisov a zavinuje sa ich dodrLiavat na vlastn6 n6klady.
13. N6jomca berie na vedomie a srihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajrice sa nrijomn6ho vzt'ahupodl,a
tejto zmluvy doruden6 poStou sa pokladajri za doruden6 priamo do vlastnycfr.,ik, i ked't6to zisielka
bude prenajfmatefovi poStou vrdtend ako zrisielka n6jomcom neprevzat6. Obdobne to plati pri
dorudovani po5tovych ziisielok n6jomcom . Zmluvne stiany sa dohodli, Ze uveden6 pisomnosti zo
strany ndjomcu budtr dorudovan6 na adresu prenajimatelia Mestsk6 dast' Ko5ice - Nad jazerom,
Poludnikov 6 7 , 040 I 2 KoSice a zo strany prenaj imatefa na adresu n6j omcu uvedenri ,o uo vypise
zo Zivnostensk6ho registra. Zmluvnd strana nenesie zodpovedn oit ,u pripadn6 nedoruSenie
kore5pondencie, ak jej druhri zmluvnii strana neozndmila zmenu svojej koiespondendnej adresy.
Zfxielka sa povaZuje za dorudenri aj v pripadoch ak ju dorudi zamestnanec n6jomcovi piiamo na
prev6dzku.
14- N6jomca je povinny zabezpedovat' na vlastn6 n6klady deratizdciu a dezinfekciu v prenajat;fch
nebytovfch priestoroch v zmysle platnych hygienickjch piedpisov.
15. Nrljomca nie je opr6vneny dat'nebytovd priestory-alebo ich dast'do podn6jmu bez srihlasu
prenajfmatela.B,ez srihlasu prenajimatella nesmie umoZnit'ich uZivanie alebo p..r6drkoranie inej
osobe nazdklade zmluvy o zdruleni,pripadne inej zmluvy o spolodnom podnikani.
16. N6jomca je povinrry oznSmit' prenajimatelbvi bez zbytodneno oanadu ak6kofvek zmeny
lfkajrice sa jeho adresy, obchodndho mena, pr6vnej fo.my podnikania a pod.
17. Nrijomca je povinny sprfstupnit' nebytovd priestoryf ktord sri predmetom n6jmu, v pripade
poZiadavky prenajimatela na ridely ich kontroly.
18. N6jomca je opriivneny vykonat na vlastn6 nriklady stavebnd ripravy soci6lnych zariadeni
a ripravy spodivajrice v inStalicii klimatizricie, po odsrihlaseni dispozioniho riesenia
prenajfmatel'om.
19. N6jomca je opr6vneny oznadit predmet n6jmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasride nehnutel'nosti v mieste na to urdenom
prenajfmatel'om.
20. Nrijomca je opr6vneny vybavit' predmet nrijmu prostriedkami ochrany proti neopr6vnen6mu
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmei n6jmu ( napr. prostriedky elektronickej ochrany
a pod.)
21. Prenajimatel' je povinnlf zdrlat sa akdhokol'vek konania, ktorym by ruSil n6jomcu pri u1ivani
nebytov6ho priestoru. N6jomca je opr6vneny uZivat' predmit na.j-, na dohodnuty ridel.
Previidzkovri dobu pfsomne ozndmi Mestskej dasti Kosite Nad jazerom. prenajimatel,- nie je
opr6vneny ndjomcu obmedzovat' pri realizircii opriivneni vypllivajri ciLn ztohto bodu
22. Prenajimatel' je povinny udrZiavat predmet n6jmu v stave sp6sobilom na uZivanie, tym nie sri
dotknut6 povinnosti niijomcov uveden6 v dl. V. bod 3.
23.Ptenajimatell prehlasuje, Ze nehnutelinost', v ktorej sa nachiidzajri nebytovd priestory m6 riadne
poistenri na prislu5n6 poistnd izik6. (poZiar,voda, vichrica).
24.Ptenajimatell alebo nfm povereny zdstupca je opr6vneny vykoniivat'kontrolu najmii
dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy o n6jme, stavu prenajatychnebytoqfch priesttrov a n6jomca



je povinnlf mu to umoZnit'.
25. N6jomca sa zavazuje poistit'
neurobi, je za Skody vzniknut6
n6jomca.
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na vlastn6 n6klady svoj majetok proti pripadnym skod6m. Ak tak
na majetku n6jomcu v nebytovych priestoroch zodpovedny s6m

26. N6jomca sa zavin$e k povinnosti zabezpedit' upratanie a distotu ziisobovacieho dvora ku
prfslu5nej prevrldzke a zabezpedit' distotu okolia kontajnerov podl'a rozpisu sluZieb.
27. Ak uplynutim vypovednej lehoty nrijomca protokol6rn" ,"odorrd6 prenajat6 priestory
prenajimateli je oprrivneny do prenajat'.ich priestorov kedykol'vek vstupit' a nenesie-zodpovednost'
za straty a Skody vzniknut6 na majetku n6jomcu.

et u sxoxeetae NAJMU

1. Nrijomny vztahpodfa tejto zmluvy sa m6Ze skondit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n
b) v'ypoved'ou prenajimatel'a podlia $ 9, $ l0 zitkonat,.1161 1990 Zb.,
c) vypoved'ou n6jomcu podlia $ 9, $10 zitkona(,.116l lgg0 Zb.,
d) jednostrannym odstfpenim od zmluvy prenajimatelom zdOvodov uvedenych v bode 3 tohto
dLinku.
2. zmluvne strany si v srilade s $ 12 zitkonadohodli dve v;fpovednd lehoty:
a) jednomesadnri, ktord sa bude poditat' od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
qfpovede vpripade, ie nitjomca bude oviac ako mesiac vomeskani splatenim rihrady zan6jom
alebo rihrady za shfiby s nrijmom spojen6.
b) trojmesadnri, ktor6 sa bude poditat' od prv6ho dia mesiaca nasledujirceho po jej dorudeni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o n6jme vypovie, ktoriikol'vek zmluvnri strana zinychd6vodov.
3. Prenajimatel' je opnivneny jednostranne odstripit' od zmluvy do 10 dni od pisomn6ho
upozomenia, niijomcu po zisteni niZ5ie uvedenych skutodnostf, ak:
a) nebytov6 priestory bude bez srihlasu prenajimatelauZivat in6 osoba ako n6jomca
b) ak n6jomca uzavrie bez srihlasu pr"nuii*atel'a ak6kol'vek spolodenstiro s inym subjektom
a nebytov6 priestory pouZije ako neperiaZny vklad.
c) ak n6jomca bude prenajat6 nebyov6 priestory trtivat na iny ridel ako je uveden;f v n6jomnej
zmluve resp. v rozpore s dobqfmi mravmi.
4. N6jomca je povinnf odovzdat'prenajimatel'ovi nebytov6 priestory najnesk6r posledny pracovny
dei vypovednej lehoty, resp. posledny pracovny dei dohody o skondeni nrijmu. O-odovzdani
nebytovych priestorov sa spi5e ziipisnica, z ktorej po jednom vyhotoveni dostane niijomca ako
potvrdenie optevzati nebyovych priestorov prenajimatellom. Diom podpisania aprevzatia
z6pisnice n6jomca prest6va zodpovedat' za nebytovd priestory a pripadlri vzniknutri Skodu na
nebltoqych priestoroch. V prfpade nesplnenia tejto povinnosti m6ie prenajfmat el iiadat od
ntijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,5olo mesadn6ho nrljomn6io za kaid!, deit
omeskania az do pisomn6ho odovzdania nebytovych priestorov.
5. V pripade skondenia nrijmu je nSjomca povinn;f odovzdat' predmet n6jmu v stave v akom ho
prevzd', s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. V pripade, Ze iiljomca vykon6 na predmete n6jmu
stavebn6 ripravy so srihlasom prenajimatel'a (dl. IV. bod 6) nie je tieto povinny pri skondeni n6jmu
odstraf,ovat', pokiali si prenajimatel' pri udeleni srihlasu na vykonanie riprav nevyhradil ich
odstr6nenie. Rovnako tak n6jomca nie je povinny pri skondeni n6jmu odstraiovat' d6sledky
dinnosti, na ktor;fch vykonanie dal prenajimatel'srihlas priuzaweti tejto zmluvy.
6. V prfpade skondenia n6jomn6ho vzt'ahu pred uplynutim doby, po ktoni sri platby n6jomn6ho
uhraden6 sp6sobom uvedenym v dl. II. bod 3 tejto zmluvy, je prenijimatef povinny do lb dnf od
skondenia ndjomn6ho vztahu vr6tit' n6jomcovi nespotrebovanri dast' takto voprld uhraden6ho
n6jomn6ho s vynimkou skondenia n6jomnej zmluvy podria dl. v. bod 4.
V pripade, Ze prenajimatel md vodi n6jomcovi ztitulu tejto zmluvy neuhradenri pe;1ain]t_
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pohfad6vku, m6Ze na jej uspokojenie vykonat' zapoditanie vodi n6roku n6jomcu na vriitenie
nespotrebovandho n5j omn6ho
7. V pripade, ak ku diu skondenia n6jmu existujri nedoplatky n6jomcu na niijomnom a sluZbrich,
a ned6jde k vykonaniu alebo preuk6zaniu Qfchto rihrad, je prenajfmatel' opr6vnenli vyuZit prdva
prenajimatefa vyplyvajrice z $ 672 Ob(ianskeho zikonrika.
Ak n6jomca odoprie prebrat', nepreberie alebo zmari prebratie dorudovanej vypovede m6 sa zato,
Ze vlfpoved'bola doruden6 v defi, v ktorom prebratie z6sielky odmietol.
8. Po ukondenf n6jomn6ho vzt'ahu je nSjomca povinnf nebytovy priestor vypratat a odovzdat'
prenajimatel'ovi. Po tomto termine zmluvn6 strany povaZujri nebyovy priestor zavypratany s lfm,
Ze sa v nebytovom priestore nenachidzajri Ziadne vnesen6 veci n6jomcu. Prenajimatell zlikviduje
takdto ponechan6 veci podlla vlastn6ho uvtiZenia na n6klady n6jomcu.

ir. vr. zAvBnrdNE usrANovENrE

1. Pri omeSkani n6jomcu platenim n6jomn6ho, prenajfmatel' m6Ze ridtovat' n6jomcovi rirok
z ome5kania vo vy5ke A,05 yo z dlZnej sumy zakaidy ato i za(atf deil ome5kania.
2. Udastnici zmluvy sazaviiznjikaZdorodne prerokovat'plnenie zmluvy a pristripit'na pripadnir
znenu jej ustanovenf, srivisiacich so zqfsenim n6kladov prevddzky a tdrilby objektu
a prihliadnutfm na trhov6 ceny v pripade zmien v pravidl6ch prenajimania.
3. Prenajimatell sa s n6jomcom dohodli na pisomnej forme pr6vnych rikonov. Ak6kollvek zrneny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat'vo forme pisomn6ho dodatku.
4. O odovzdani predmetu n6jmu zmluvn6 strany spfsu protokol.
5. T6to zrnluva sa v neupravenych otitzkach spravuje prislu5nymi prrivnymi predpismi Slovenskej
republiky.
6. Zmluva nadobfda platnost' dilom podpisania oboma zmlurmymi stranami a irdinnost' dilom
nasledujricom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej dasti Ko5ice - Nad jazerom.
7. Zmluvnd strany si zmluvu preditali, obozn6mili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasujri, Ze nnhtvaje prejavom ich slobodnej,vlinej a nidim neobmedzenej v6le, na znak doho
ju podpisujri.
8. Zmluva je vyhotoven6 v 4 rovnopisoch rovnakej prdvnej sily. N6jomca obdrZi I rovnopis,
prenajimateli 3 rovnopisy. /l
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