g / ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 39 /2011
uzavreta podla zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a § 663 - 723 zikona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov uzatviraji nasledovnizmluvu :

ZMLUVNE STRANY :

PRENAJIMATEL: Mestska ¢ast’ KoSice -Nad Jazerom
Poludnikova 7, 040 12 Kosice

Zastupeny: MVDr. Anna Jenéovi - starostka

Bankové spojenie: VUB, a. s. Kogice -mesto

Cislo n&tu: 20036-14928-512/0200

1CO: 00 691 038

NAJOMCA: Ingrid TasSikova - INA, Stalicova 3, 040 12 KosSice - Nad jazerom

1CO: 45 730 491

DIC: SK1047170157

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a. s. Kogice

Cislo i&tu: 0660211065/0900

Cl. L. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachédzajice sa v OC Branisko &ast’ "A"
- na prizemi na SpiSskom namesti &. 2, Kosice o celkovej vymere 179m?, vedenych vo vlastnictve
prenajimatel’a a mesta Kosice. :
2. Okrem touto zmluvou prenajatych priestorov je ndjomca opravneny uZivat' aj priestory, ktoré s
nehnutelnosti a ktoré potrebuje k vykonu svojich prav z ndjomnej zmluvy ( napr. spojovacie
chodby, rampa na nakladanie tovaru).

3. Nédjomca bude prenajaté nebytové priestory uZivat’ za Gi¢elom vykonu podnikatel'skej ¢innosti,

a to obchodnej &innosti prevadzkovania predajne méso - Gdeniny.. N4jomca méoze prenajaty
priestor uZivat’ iba v rozsahu opravnenia na podnikanie.

4. Predmet najmu je vyznadeny v grafickej prilohe, ktora je neoddelitePnou sticastou tejto zmluvy.

CLIL VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Ndjomné podla zak. & 526/1990 Zb. o cenach a Pravidiel prenajimania majetku Mesta Kosice
a urCovania minimélnej vysky najomného, § 10 ods. 1 pism. ) bolo dohodnuté takto:

Za 81 m® prevadzkovej plochy po 36,51 €/m?/rok t. j.roéne 2957,31 €, mesaéne 246,44 €.

Za 98 m? servisnych priestorov po 13,30 €/m?/rok t. . rogne 1 303,40 € roéne, mesacne 108,62 €.
Mesacné ndjomné: 355,06 €

2. Ceny sluzieb spojenych s uZivanim nebytového priestoru sa dojednavaji nasledovne:

a) zaloha za pitnu a 0Zitkova vodu, za odvadzanie a &istenie odpadovych vod a zrazkova vodu vo
vyske 300,00 € ro¢ne, mesaéne 25,00 €.

b) zéloha za dodavku tepla a TUV vo vySke 2220,00 € ro¢ne, mesatnel85,00 €.

¢) zaloha za dodavku elektrickej energie ( spolo¢né vonkajsie osvetlenie) 96,00 € rodne,
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mesacne 8,00 €

d) uirrada za odvoz a zne$kodnenie komundlneho odpadu - 2/3 kontajnera 1100 1 s odvozom 1x za
dva tyZdne vo vyske 360,36 € rocne, mesaéne 30,03 €.

3. Ndjomné sa plati mesacne a je splatné vidy najneskér do 15. diia prislusného mesiaca.
Mesa¢nd uhrada ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov &ini spolu 603,09 €. Uhradu najomného za uZivanie nebytovych priestorov
bude najomca platit’ na Gdet prenajimatela VUB Kogice - mesto, & 1 20036-14928-512/0200
bankovym prevodom, VS: ...... /2011, KS - 0308 resp. do pokladne Mestskej ¢asti Kosice Nad
Jazerom.

Gl Ill. DOBA NAUJMU

1. N4jom sa dojednava na dobu neurdéitu.

2. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivania schopny a prebera
ho na dohodnuty G¢el najmu.

2. Prenajimatel’ zaroveii suhlasi, aby ndjomca odovzdany predmet ndgjmu zacal uzivat'. O odovzdani
predmetu ndjmu zmluvné strany spisu protokol.

Cl. IV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty G¢el ndjmu. Dbat’ na
ochranu prenajatych priestorov, udrziavat’ ich v riadnom stave. N4jomca je povinny udrZiavat
Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch. N4jomca sa zavéizuje udrZiavat' &istotu pred
prenajatym nebytovym priestorom v celom jeho priestore, taktieZ pravidelne umyvat’ &istit’ vyklad
z vnutornej 1 vonkajSej strany. V pripade ak najomca po pisomnej vyzve nezjedna vytykanu
ndpravu v dodatone primeranej lehote, ktord mu bola poskytnutd prenajimatelom mdzZe
prenajimatel’ odstupit’ od zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt: inak.

2. N4jomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas.

3. Ndjomca je povinny uhradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ngjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch do vysky 166 €.

4. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat' a umoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatelovi akikoI'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku $kody tejto zabranit'.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a4 tohto ¢lanku ndjomca zodpovedd za Zkodu,
ktora tym vznikne.

6. Néjomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné Gipravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade suhlasu prenajimatel’a s vykonanim
stavebnych Uprav mézu zmluvné strany dohodnit, vakom pomere budi stavebné upravy
financované prenajimatelom avakom najomcom. Dohoda podla predchadzajiicej vety bude
uzavretda pisomne. Ak k dohode neddjde, vykond schvalené stavebné tpravy najomca na vlastné
ndklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom G¢tovnictve.

7. Néjomca sa zavdzuje na vlastné ndklady vykondvat vypracovanie reviznych sprav
elektroinStalacie prenajatého priestoru v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

8. Nijomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinn}’/, potrebnu su¢innost, najmid je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky ndjomcu alebo inou jeho &innost'ou. N4jomcea berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
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sa nemdZe zbavit, pokial’ nepreukéze, z¢ $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

10. N4jomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ zodpovednost' za $kodu spdsobenti
prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore. Néjomca je povinny znasat tvhradu 3$kod
spdsobenych ndhodnymi udalost’ami.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky povinnosti vyplyvajlice zo zakona & 314/2001 Zb.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov zabezped{ nijomca na vlastné naklady.
Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €.124/2006 Z. z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti ich
plnenie na vlastné naklady.

12. Dalej najomca preberd na seba vietky povinnosti plynice mu zo zékona &. 596/ 2002 Z. z.
o ochrane zdravia Pudi ako aj prevddzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zakona
€. 25/ 1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zavézuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné naklady.

13. Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajtice sa ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaji za dorudené priamo do vlastnych ruk, i ked’ tato zasielka
bude prenajimatelovi poStou vratend ako zasiclka najomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri
doru¢ovani postovych zasielok njomcom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo
strany ndjomcu budd dorudované na adresu prenajimatela Mestska &ast Kosice — Nad Jjazerom,
Poludnikova 7, 040 12 Kosice a zo strany prenajimatela na adresu najomcu uvedentl vo vo vypise
zo Zivnostenského registra. Zmluvna strana nenesie zodpovednost’ za pripadné nedorudenie
koreSpondencie, ak jej druhd zmluvna strana neoznimila zmenu svojej koreSpondencnej adresy.
Zasielka sa povaZuje za dorudenti aj v pripadoch ak ju doruc¢i zamestnanec nijomcovi priamo na
prevadzku.

14. Ndjomca je povinny zabezpe&ovat’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

15. N4jomcea nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnijmu bez suhlasu
prenajimatel’a. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie umoznit ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

16. Ndjomca je povinny oznimit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu akékol'vek zmeny
tykajtce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

17. Néjomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom ndjmu, v pripade
poziadavky prenajimatel'a na ucely ich kontroly.

18. Néjomca je opravneny vykonat na vlastné ndklady stavebné tdpravy socidlnych zariadeni
aupravy spolivajuce v inStaldcii klimatizacie, po odsthlaseni dispozi¢ného rie$enia
prenajimatel’om.

19. Néajomca je opravneny oznalit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule ajej umiestnenim na fasdde nehnutePnosti v mieste na to uréenom
prenajimatel'om.

20. Néjomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu ( napr. prostriedky elektronickej ochrany
a pod.)

21. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu pri uZivani
nebytového priestoru. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ugel.
Prevadzkovi ‘dobu pisomne oznémi Mestskej Casti Kodice Nad jazerom. Prenajimatel’ nie je
opravneny najomcu obmedzovat’ pri realizacii opravneni vyplyvajucich z tohto bodu.

22. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie, tym nie st
dotknuté povinnosti ndjomcov uvedené v &l. V. bod 3.

23. Prenajimatel prehlasuje, Ze nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory ma riadne
poistenu na prislu$né poistné rizika. ( Poziar, voda, vichrica).

24. Prenajimatel alebo nim povereny zastupca je opravneny vykondvat’ kontrolu najma
dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy o najme, stavu prenajatych nebytovych priestorov a najomca
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je povinny mu to umoznit’.

25. Nédjomca sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok proti pripadnym $kodam. Ak tak
neurobi, je za Skody vzniknuté na majetku nijomcu v nebytovych priestoroch zodpovedny sam
najomca.

26. Najomca sa zavizuje k povinnosti zabezpeit upratanie a Cistotu zasobovacieho dvora ku
prisluSnej prevadzke a zabezpecdit’ &istotu okolia kontajnerov podl'a rozpisu sluZieb.

27. Ak uplynutim vypovednej lehoty najomca protokolarne neodovzda prenajaté priestory,
prenajimatel’ je opravneny do prenajatych priestorov kedykol'vek vstupit’ a nenesie zodpovednost’
za straty a Skody vzniknuté na majetku najomeu.

Cl. V. SKONCENIE NAJMU

1. Ngjomny vztah podla tejto zmluvy sa méZe skongdit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypoved'ou prenajimatel’a podla § 9, § 10 zakona &. 116/ 1990 Zb.,

¢) vypoved'ou ndjomeu podla § 9, §10 zakona &. 116/ 1990 Zb.,

d) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku.

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zékona dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesatnu, ktord sa bude pocitat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po dorudeni
vypovede v pripade, Ze nijomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za najom
alebo uhrady za sluZby s n4gjmom spojené.

b) trojmesaéni, ktora sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej dorudeni druhe;j
strane, v pripade ak zmluvu o ndjme vypovie, ktorakol'vek zmluvna strana z inych dévodov.

3. Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne odstipit od zmluvy do 10 dni od pisomného
upozornenia, ndjomcu po zisteni niZSie uvedenych skuto¢nosti, ak:

a) nebytove priestory bude bez sthlasu prenajimatel’a uZivat ina osoba ako najomca

b) ak ndjomca uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékol'vek spoloenstvo s inym subjektom
a nebytové priestory pouZije ako nepetiazny vklad.

c) ak ndjomca bude prenajaté nebytové priestory uZivat na iny ucel ako je uvedeny v ngjomnej
zmluve resp. v rozpore s dobrymi mravmi.

4. Ngjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor posledny pracovny
defi vypovednej lehoty, resp. posledny pracovny deit dohody o skon¢eni niajmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, z ktorej po jednom vyhotoveni dostane najomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Dtiom podpisania a prevzatia
zapisnice ndjomca prestava zodpovedat za nebytové priestory a pripadna vzniknutt $kodu na
nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti méze prenajimatel’ ziadat® od
ngjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5% mesaéného najjomného za kazdy den
omeskania aZ do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

5. V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat predmet nagjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, e najomca vykona na predmete ngjmu
stavebné Gipravy so sthlasom prenajimatela (¢1. IV. bod 6) nie je tieto povinny pri skondeni najmu
odstrafiovat’, pokial si prenajimatel pri udeleni sthlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak nijomca nie je povinny pri skondeni najmu odstrattovat’ dosledky
¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ stthlas pri uzavreti tejto zmluvy.

6. V pripade skon¢enia ndjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby najomného
uhradené spésobom uvedenym v &l. II. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 10 dni od
skonCenia ndjomného vztahu vratit nijomcovi nespotrebovana &ast takto vopred uhradeného
najomného s vynimkou skonéenia nagjomnej zmluvy podra &l. V. bod 4.

V pripade, Ze prenajimatel’ mé vo¢i ndgjomceovi z titulu tejto zmluvy neuhradent pefiazna



-5.

pohl'adavku, méZe na jej uspokojenie vykonat zapoditanie vo&i naroku ndjomcu na vratenie
nespotrebovaného najjomného

7.V pripade, ak ku diiu skongenia njmu existuji nedoplatky najomcu na njomnom a sluzbach,
aneddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit prava
prenajimatel’a vyplyvajtce z § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.

Ak nédjomca odoprie prebrat’, nepreberie alebo zmari prebratie doru¢ovanej vypovede ma sa za to,
Ze vypoved bola doru¢ena v dei, v ktorom prebratie zasielky odmietol.

8. Po ukon&eni ngjomného vzt'ahu je ndgjomea povinny nebytovy priestor vypratat’ a odovzdat’
prenajimatelovi. Po tomto termine zmluvné strany povaZuji nebytovy priestor za vypratany s tym,
Ze sa v nebytovom priestore nenachadzaju Ziadne vnesené veci ndjomcu. Prenajimatel’ zlikviduje
takéto ponechané veci podla vlastného uvéaZenia na ndklady najomcu.

Cl. VI. ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Pri omeSkani nijomcu platenim ndjomného, prenajimatel méze tuStovat’ najomcovi drok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy a to i zadaty defi omegkania.

2. Ukastnici zmluvy sa zavizuja kazdoro&ne prerokovat’ plnenie zmluvy a pristipit’ na pripadna
zmenu jej ustanoveni, sivisiacich so zvySenim nédkladov prevadzky a udrzby objektu
a prihliadnutim na trhové ceny v pripade zmien v pravidlach prenajimania.

3. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

4. O odovzdani predmetu ndgjmu zmluvné strany spidu protokol.

5. Tato zmluva sa v neupravenych otézkach spravuje prislu§nymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

6. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej &asti Kosice - Nad jazerom.

7. Zmluvné strany si zmluvu pregitali, oboznémili sa sjej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzene;j véle, na znak &oho
ju podpisuju.

8. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Najomca obdrzi 1 rovnopis,
prenajimatel’ 3 rovnopisy.
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