ZMLUVA O PODNAJME &. 80/2013
uzavreta podla § 666 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov

ZMLUVNE STRANY :

NAJOMCA: Mestska ¢ast’ KoSice - Nad jazerom
Poludnikova 7, 040 12 KoSice
Zastupeny: MYVDr. Annou Jenéovou — starostkou mestskej ¢asti
1CO: 00 691 038
Bankové spojenie: VUB, a. s.
Cislo tétu: 200360014928512/0200

(d’alej len ,,najomea*)

PODNAJOMCA : TROTY spol. s r.o.

: Raketova 9, 040 12 KoSice
Zastapeny: Tiborom Tronkom - konatelPom
1CO: 36 613 410
Bankové spojenie: SLSP, a. s.
Cislo uétu: 0447094154/0900

(dalej len ,,podnajomca*)
(dalej len ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto zmluvu:

Cl. 1. PREDMET ZMLUVY A UCEL PODNAJMU

1. Mestska ¢ast’ KoSice — Nad jazerom je ndjomcom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Jazero
na zaklade Najomnej zmluvy ¢.1211/2007 zo dfia 30.10.2007.

2. Najomca touto zmluvou prenechdva podnijomcovi za odplatu do uZivania stanok
pre poskytovanie obcerstvovacich sluzieb na parcele &. 4453/6 o vymere 18 m?, skladové priestory
za stankom na parcele €.4453/6 o vymere 6,75 m? a &ast’ parcely &. 4453/1 o vymere 95 m?
za GCelom vybudovania letnej terasy. Podndjomca mdZe prenajaty priestor uZivat' iba v rozsahu
opravnenia na podnikanie.

3. Neoddelitel'nou stdastou tejto zmluvy je fotokopia predmetu podndjmu a fotokdpia
z katastralnej mapy.

CLIL. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Vy8ka ndgjomného za uZivanie predmetu podngjmu uvedeného v ¢l. I. bod 2 sa stanovuje v stlade
s Pravidlami prenajimania majetku Mesta KoSice takto:

Za stanok o vymere 18 m? po 45,00 €/m?rok t. j. rone 810,00 €, mesaéne 67,50 €.

Za sklad o vymere 6,75 m? po 8,00 €/m?/rok t. j. roéne 54,00 €, mesaéne 4,50 €.

Za pozemok o vymere 95 m? po 5,31 €/m?/rok t. j. ro¢ne 504,45 €, mesacne 42,04 €.

Ro¢né ndjomné spolu: 1.368,45 €, t.j. nijomné spolu mesaéne: 114,04 €.

Za obdobie od 16.05.2013 do 31.05.2013 uhradi podndjomca platbu za najomné a sluzby spojené



s podnajmom v sume 78,86 €, ktora pozostava z najomného za stanok vo vyske 34,84 €, za sklad
vo vyske 2,32 € , za pozemok vo vyske 21,70 €, zo zalohovej platby za vodné, stoéné vo vyske
5,00 € a zalohovej platby za elektricku energiu vo vyske 15,00 € ato v defi podpisu zmluvy.

2. Ceny sluzieb spojenych s podngjmom sa dojednavaji nasledovne:

a) zaloha za pitni a uZitkovu vodu, za odvadzanie a &istenie odpadovych vod vo vyske 120,00 €
rocne, mesa¢ne 10,00 €. Vyaétovanie vodného, stoéného sa vykona odpoétom podruZného
vodomeru skutoéne odobranej vody k 31.12. prislu$ného roka. Podnijomca sa zaviizuje
podiclat’ na stratich na vodnom, stonom vykdzanych na hlavnom meradi vody takym
pomerom, ktory zodpoveda vyske jeho spotreby vykdzanej na podruznom vodomere.
Podngjomca pri koncoro¢nom vyudtovani sa zavizuje finanéne podielat’ na opravach vodovodne;j
pripojky a to ¢iastkou uréenou rovnomernym percentudlnym podielom medzi v3etkych
podnajomcov resp. objednavatelov v RL Jazero a mestsku &ast’.

b) zdloha za dodavku elektrickej energie vo vyske 360,00 € roéne, mesaéne 30,00 €.

3. Najomné sa plati mesaéne a je splatné vzdy najneskér do 15. diia prisluiného mesiaca.
Mesa¢na uhrada najomného a sluZieb s spojenych s podnijmom &ini spolu 154,04 €. Uhradu
ngjomného bude podnajomca platit’ na uéet prenajimatela VUB, a.s., &.0. 200360014928512/0200
bankovym prevodom, VS: 802013, resp. v hotovosti do pokladne Mestskej &asti Kogice - Nad
Jazerom. -

4. Pri omeskani podndjomcu s platenim ndjomného, najomeca méze udtovat’ podndjomcovi urok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy a to i zadaty defi omegkania.

5. V pripade navrhu jednej zo zmluvnych stran sa Ucastnici zmluvy zavizuju prerokovat’ plnenie
zmluvy, zmeny jej ustanoveni sivisiacich so zvySenim ndkladov prevadzky a udrzby objektu
s prihliadnutim na trhové ceny a zmeny v pravidlach prenajimania majetku mesta Kogice, resp.
v zasadach hospodarenia mestskej &asti.

Cl. III. DOBA PODNAJMU

1. Podn4jom sa dojednava na dobu neur¢iti.

2. Podnéjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet podnajmu je uZivania schopny
a prebera ho na dohodnuty Géel podngjmu.

3. Najomca zdroveti sthlasi, aby podndjomca odovzdany predmet uZival. Podnajomca prehlasuje,
Ze je s nim obozndmeny a suhlasi, Ze ho prebera v takom stave, v akom sa nachadza.

CL IV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Podnajomca je povinny uZivat predmet podndjmu len na dohodnuty uéel podnagjmu. Dbat
na ochranu predmetu podndjmu, udrZiavat’ ho v riadnom stave. Podnajomca je povinny udrZiavat
Cistotu a poriadok na prenajatom majetku. V pripade, ak podndjomca po pisomnej vyzve nezjedna
vytykanli napravu v dostato¢ne primeranej lehote, ktord mu bola poskytnutd najomcom, moze
ngjomca vypovedat’ zmluvu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnii inak.

2. Podndjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas.

3. Podndjomca je povinny uhradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie préce,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov podndjomcom alebo osobami, ktoré sa
s ich stuhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch do vysky 166 €.

4. Podndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ ndjomcovi akikolvek $kodu, ktora
vznikne na predmete podnajmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabrénit.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto &lanku podnajomca zodpoveda za skodu,
ktora tym vznikne.

6. Podndjomea pri uzivani predmetu podndgjmu je povinny dodrZiavat pravne predpisy o ochrane
vody, pody, prirody, Zivotného prostredia.

7. Naklady spojené s uZivanim predmetu podnajmu, podndjomca uhradi priamo ich dodévatelovi
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spdsobom a v terminoch, ako to vyplynie z priamych zmliv, ktoré je podnajomca povinny
uzatvorit’ s doddvate'mi. Podndjomca je povinny prihlasit’ sa ako platca dane z odpadu na Magistrat
mesta KoSice.

8. Podndjomca je povinny zabezpefovat’ na vlastné naklady deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
v prenajatych  priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov. V pripade, Z¢ ndjomca
realizuje celoplo$nu deratizaciu, dezinfekciu alebo dezinsekciu, podnajomca sthlasi s uhradou
pomernej ¢asti nakladov.

9. Podndjomca zabezpeéi na vlastné naklady v3etky pozadované revizie, ako aj vietky vyjadrenia
dotknutych orgénov, ktoré st potrebné pre zabezpeenie ucelu vyuzitia tejto zmluvy. Podnajomca
sa zavidzuje na vlastné naklady vykonavat’ vypracovanie reviznych sprav elektroinstalacie
prenajatého priestoru v stilade s platnymi pravnymi predpismi a kdpie reviznych sprav bezodkladne
predkladat’ ndjomcovi.

10. Najomca, alebo nim poverena osoba su opravneni kedykol'vek vstupovat’ do prenajatych
priestorov za ufelom ich prehliadky za pritomnosti osoby poverenej podnajomcom
po predchadzajicom oznameni. :

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona & 314/2001 Zb.
0 ochrane pred poZziarmi v zneni neskor$ich predpisov zabezpedi podndjomea na vlastné naklady.
Podnajomca je povinny dodrZiavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zédkona o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich predpisov. V pripade poruSenia povinnosti v zmysle citovaného
zékona, podnijomca zna$a sank&ny postih ako aj nahradu za $kody na Zivote, zdravi a majetku.
Koépiu zaznamu z kontroly poZiarnej ochrany je podndjomca povinny bezodkladne predlozit
ndjomcovi. Podnajomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona &.124/2006 Z. z.
0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj
z platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpegi ich na vlastné naklady.

12. Dalej podnajomca prebera na seba vSetky povinnosti plyntice mu zo zakona ¢&. 596/ 2002 Z. z.
o ochrane zdravia Pudji. ‘

13. Podnijomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnajmu tretim osobam.

14. Podndjomca nie je opravneny na predmete podndjmu zriadit' zaloZzné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

15. Podnajomca je povinny zabezpelit’ po 22.00 hod. noény kl'ud.

16. Podndjomca svojou ¢innost'ou nesmie obmedzovat’ &innost’ a aktivity mestskej &asti realizované
v rekreaénej lokalite Jazero.

17. Podnajomca sa zavizuje, Ze bude dodrziavat’ platné Vseobecné zaviizné nariadenia mestskej
Casti (napr. zdkaz vodenia psov v rekreagnej lokalite Jazero), Prevadzkovy poriadok plazového
kupaliska a reSpektovat’ osadené dopravné znagenie (napr. zdkaz vjazdu automobilov).

18. Podnajomca sa zavidzuje prispdsobit’ otvaracie hodiny v letnej sezéne podmienkam
prevadzkovania rekreaénej lokality Jazero.

19. Podndjomca nie je opravneny vykonavat’ akékol'vek stavebné tipravy bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu najomcu. V pripade suhlasu ndjomcu s vykonanim stavebnych tprav mozu
zmluvné strany dohodnut’, v akom pomere budu stavebné upravy financované ndjomcom a v akom
podndjomcom. Dohoda podl'a predchadzajlicej vety bude uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde,
vykond schvalené stavebné upravy podnajomca na vlastné naklady a vnesené investicie bude
odpisovat’ vo vlastnom uétovnictve.

Zmluvné€ strany berti na vedomie, Ze opravu plechového stanku a zriadenia letnej terasy financoval
predosly ngjomcea na vlastné naklady. Uvedené nie je predmetom tejto zmluvy. Ndjomca suhlasi so
zotrvanim terajSieho stavu, vzhladu a vonkaj$ich uprav plechového stanku a terasy.

20. Poistenie predmetu podnajmu zabezpeuje mestska &ast’, pricom naklady na poistenie buda
fakturované podnajomcovi.

21: Podndjomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit zodpovednost’ za $kodu spdsobenu
prevadzkou. Podnéjomca je povinny znasat’ uhradu $kdd spdsobenych nahodnymi udalostami.

22. Podnéjomca sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok proti pripadnym $kodam. Ak
tak neurobi, je za $kody vzniknuté na majetku podndjomcu zodpovedny sam podnajomca.

23. Podngjomca sa zavdzuje uhradit’ vetky $kody na majetku njomcu, ktoré vznikni ddsledkom
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prevadzky podndjomcu alebo inou jeho &innostou. Podndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemoZe zbavit, pokial nepreukdZe, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky.

24. Podngjomca je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet nagjmu (napr. prostriedky elektronickej ochrany,
mreZze a pod.).

25. Podngjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa podndgjomného vzt'ahu
podla tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaju za dorugené priamo do vlastnych rik, i ked’ tato
zasielka bude ndjomcovi postou vratend ako zasielka podnajomcom neprevzata. Obdobne to
plati pri doru¢ovani postovych zasielok podnijomcom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené
pisomnosti zo strany podndjomcu budu doru€ované na adresu najomcu Mestska &ast’ Kosice — Nad
jazerom, Poludnikova 7, 040 12 KoSice azo strany nijomcu na adresu podnajomcu uvedenu
Vo vypise zo Zivnostenského, resp. obchodného registra. Zmluvna strana nenesie zodpovednost
za pripadné nedorucenie kore$pondencie, ak jej druhd zmluvna strana neoznamila zmenu svojej
koreSponden¢nej adresy. Zasielka sa povaZzuje za dorudent aj v pripadoch, ak ju doru¢i zamestnanec
ngjomeu priamo na prevadzku podndjomcovi, resp. zamestnancovi podnajomcu — zodpovednému
vedicemu za prevadzku. Podndjomca ozndmi najomcow mend osOb, ktoré su opravnené
na prevadzke preberat’ po$tu od ndgjomcu.

26. Podndjomca je povinny oznadmit’ ndjomcovi bez zbyto&ného odkladu akékolvek zmeny tykajuce
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

C1. V. SKONCENIE PODNAJMU

1. Podndjom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy ndjomcom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto &lanku.
2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede v pripade, Ze podndjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim uhrady
za podndjom alebo hrady za sluzby s podnajmom spojené.

b) trojmesacnu, ktora sa bude potitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po jej dorudeni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o podnajme vypovie ktorakoPvek zmluvna strana z inych dévodov.

3. Ngjomca je oprdvneny jednostranne odstapit’ od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia
podngjomcu po zisteni niZ§ie uvedenych skutoénosti, ak:

a) predmet podnajmu bude bez sithlasu ndjomcu uZivat ina osoba ako podnajomca,

b) ak podnijomca uzavrie bez sthlasu ndjomcu akékolvek spoloGenstvo sinym subjektom
a predmet podnajmu pouZije ako nepetiazny vklad,

¢) ak podndjomca bude predmet podndjmu uZivat' na iny ugel ako je uvedeny v podnajomne;
zmluve, resp. v rozpore s dobrymi mravmi.

4. Podndjomca je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet podnagjmu najneskor posledny pracovny
deft vypovednej lehoty, posledny pracovny dei dohody o skoneni podndjmu resp. najneskor 10.
defi od pisomného upozornenia pri jednostrannom odstipeni od zmluvy. O odovzdani predmetu
podndjmu sa spiSe protokol, z ktorého jedno vyhotovenie dostane podnajomca ako potvrdenie
o prevzati predmetu podndjmu ndjomcom. Dfiom podpisania a prevzatia protokolu podndjomca
prestava zodpovedat’ za predmet podnajmu a pripadnii vzniknuti §kodu na predmete podnajmu.
Po tomto termine zmluvné strany povazuji predmet podndjmu za vypratany s tym, Ze sa v v flom
nenachadzaji Ziadne vnesené veci podndgjomcu. Nijomca zlikviduje takéto ponechané veci
podla vlastného uvazenia na ndklady podnajomcu.

V pripade nesplnenia povinnosti o odovzdani predmetu podnajmu njomcovi najneskdr posledny
pracovny det vypovednej lehoty, posledny pracovny deni dohody o skondeni podngjmu resp.
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najneskor 10. defi od pisomného upozornenia pri jednostrannom odstiipeni od zmluvy, moze
ndjomca Ziadat’ od podndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % mesaéného najomného
za kazdy defi omeSkania aZ do pisomného odovzdania predmetu podnajmu.

5. V pripade skonéenia podnajmu je podndjomca povinny odovzdat predmet podndjmu v stave
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze podndjomca vykona
na predmete podndjmu stavebné Gipravy so sthlasom najomcu (¢l. IV. bod 6), nie je povinny tieto
Upravy pri skoneni podndjmu odstratiovat’, pokial’ si ndgjomca pri udeleni suhlasu na vykonanie
Uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak podnijomca nie je povinny pri skonéeni podnajmu
odstratiovat’ dosledky €innosti, na ktorych vykonanie dal najomca suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.
6. Ak uplynutim doby podnajmu (vypovedou, dohodou, odstipenim) podnijomca protokolarne
neodovzda predmet podndjmu, ndjomca je opravneny do predmetu podnajmu kedykolvek vstipit
a nenesie zodpovednost’ za straty a $kody vzniknuté na majetku podnajomcu.

7. V pripade skonéenia podnajomného vzt'ahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby nadjomného
uhradené sposobom uvedenym v &l II. bod 3 tejto zmluvy, je ndjomca povinny do 10 dni
od skonCenia podndjomného vztahu vratit podndjomcovi nespotrebovanu &ast’ takto vopred
uhradeného nijomného. V pripade, Ze ndjomca ma voéi podndjomcovi ztitulu tejto zmluvy
neuhradenu pefiazni pohladavku (pohPadavku vzniknuta z titulu vyudtovania skutoénej spotreby
médii za obdobie trvania podnajmu), sa podndjomca zavizuje ju uhradit na zaklade faktury
vystavenej najomcom.

8. V pripade, ak ku diiu skonéenia podngjmu existuju nedoplatky podnijomcu na najomnom,
anedojde kich zaplateniu, je najomca opravneny vyuzit' prava nijomcu vyplyvajuce z § 672
Obcianskeho zakonnika. Ak podndjomca odmietne prevziat, neprevezme alebo zmari prevzatie
doruCovanej vypovede, ma sa za to, Ze vypoved bola dorudend v defi, v ktorom prevzatie zéasielky
odmietol.

9. Ak podnajomca uziva predmet podnajmu aj po jeho skonéeni, alebo ho nevypratal a neodovzdal,
nijomca méa pravo zamedzit podndjomcovi pristup do predmetu podngjmu, k Somu dava
podndjomca svoj vyslovny suhlas. Ndjomca umozni podnajomcovi vstup do takto zabezpe&eného
predmetu podnajmu len v pripade, ked” podnajomca tento priestor ihned’ uvolni vypratanim svojich
vnesenych hnutelnych veci.

10. Po skon€eni podnajmu je podngjomca povinny do 3 dni vystahovat vietok majetok vneseny
do predmetu podnajmu, inak podngjomca suhlasi, aby s nim nijomca nalozil podla vlastného
uvdZenia na nebezpedenstvo podndjomcu. Tymto ndroky podndjomcu za stratu, znidenie alebo
poSkodenie tychto hnutePnych veci st bezpredmetné. Po tomto termine obidve zmluvné strany
povazuji predmet podnajmu za vypratany a volny s tym, Ze v priestore sa uz nenachadza Ziaden
vneseny hnutelny majetok podnajomcu.

Cl. VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zakona & 513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne
d’al$imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané obomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnych strdn a Uginnost’ dita 16.05.2013,
najskor vsak diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej &asti KoSice —
Nad jazerom v zmysle § 47 a zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v spojeni s § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.

4. Podngjomca v zmysle ust. § 7 zakona ¢&. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov podpisom
zmluvy udeluje sthlas ndjomcovi, aby jeho osobné tidaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve
spracované. Uelom spracovania osobnych udajov je najmi evidencia tejto zmluvy u najomcu
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a ust.
§ Sa zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam. Podniajomca udeluje tento
sthlas dobrovolne na dobu neuréita. Po ukonéeni platnosti a u¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani
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,,vsetkych zavizkov a pohladavok suvisiacich s touto zmluvou méZe podnidjomca suhlas odvolaf
' pisomnym ozndmenim dorugenym néjomcovi. Uginky odvolania sthlasu nastant a2 po skonéeni
U€elu spracovania osobnych Udajov, povinnost spracovania ktorych vyplyva n4jomcovi
z osobitnych pravnych predpisov. _

5. Tato zmluva je vyhotoveni v troch rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi dva rovnopisy
a podndjomcea obdrzi jeden rovnopis.

6. Zmluvné strany si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitelné a ur€ité, €o svojimi podpismi potvrdzuja.

S
V Kosiciach, diia // ....... ‘82‘9 73
VZ -
1 . . 1 _—
Najomca:..y//......... ............ e Podnijomeca :




