
ZMLUVAO NA.JME NEBYTOVYCH PRIESTOROV c. Ltg /2011 
uzavreta podl'a zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni 

neskorsich predpisov a § 663 - 723 zakona c. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni 


neskorsich predpisov uzatvaraju nasledovnu 

zmluvu: 


ZMLUVNE STRANY: 

PRENAJlMATEU: Mestska cast' Kosice -Nad Jazerom 
Poludnikova 7, 040 12 Kosice 

Zastupeny: MVDr. Anna Jeneova - starostka 
Bankove spojenie: VUB, a.s. Kosice -mesto 
Cislo netu: 20036-14928-512/0200 
ICO: 00691 038 

NAJOMCA: Mesto Kosice - Mestska policia Kosice 
Tr. SNP 481A, 040 01 Kosice 

Zastupeny: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH 
ICO: 00691135 
Bankove spojenie: Dexia banka Slovensko, a. s. 
Cislo netu: 442483011 /5600 

C/. /. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU 

1. Prenajimatel' prenajima najomcovi nebytove priestory nachadzajuce sa na Miestnom urade 
m2mestskej casti Poludnikova 7, Kosice 0 celkovej vymere 117,92 vedenych vo vlastnictve 

prenajimatel'a na LV c. 13783, katastralne uzemie Jazero. 
2. Okrem touto zmluvou prenajatych priestorov je najomca opravneny uzivat' aj priestory, ktore su 
v nehnutel'nosti a ktore potrebuje k vykonu svojich pray z najomnej zmluvy. 
3. Najomca bude prenajate nebytove priestory uzivat' za ucelom zriadenia stanice Mestskej 
poJicie Kosice - Nad jazerom. 

C/. II. vYSKA A SPLATNOSt NAJOMNEHO 

1. Najomne bolo dohodnute vo ryske 1,00 €/m 2/rok za 117,92 m2 prevadzkovej plochy je rocny 
mijom 117,92 €, mesaeny 9,83 €. Najomne bolo dohodnute v sulade s ust. § 9a ods. 9 pism c) 
zakona c. 138/1991 Zb 0 majetku obci v platnom zneni, z dovodu hodneho osobitneho zretel'a. 
2. Ceny sluZieb spojenych s uzivanim nebytoveho priestoru sa dojednavaju nasledovne: 

aI Zaloha za spotrebu pitnej a uzitkovej vody, za odvadzanie a Cistenie odpadovych v6d a zrazkovu 

vodu vo vyske 360,00 €rocne, mesaene 30,00 €. 

bl Zaloha za dodavku tepla vo ryske 480 ,00 € roene, 40,00 € mesaene. 

cl Zaloha za dodavku elektrickej energie vo vyske 180,00 € rocne, mesacne 15,00 €. 

dl Uhrada za odvoz a zneskodnenie komunaIneho odpadu vo vyske 18,02 € mesacne (1/5 

kontajnera 1100 I s odvozom raz za tyzden). 

Prenajimatel' si vyhradzuje pravo upravit' zalohove platby po III.Q 2011. 

3.Najomne sa plati mesacne aje splatne vzdy najnesk6r do 15 dna. prislusneho mesiaca. 

Mesacna uhrada najomneho za uzivanie nebytovych priestorov a sluzieb spojenych s 
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uiivanim nebytovych priestorov cini spolu 112,85 €. Uhradu mijomneho za uzivanie nebytovych 
priestorov a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca platif na ucet 
prenajimatel'a VUB Kosice-mesto,c.u. 20036-14928-512/0200 bankovYm prevodom,VS: .....2011, 
KS: 0308 resp. do pokladne Me Kosice Nad Jazerom. 
4. Prenajimatel' vykona rocne zuctovanie zaJohovych platieb v tennine do 30. 4. nasledujuceho 
roku, ktore je najomca povinny uhradit' podl'a splatnosti faktUr. 
5. Zaloha na prislusny rok sa stanovuje prenajimatel'om podl'a skutocnej spotreby predcMdzajuceho 
roka a predpokladanej spotreby na prislusny rok. 

CI. III. DOBA NAJMU 

1. Najom sa dojednava na dobu neurCitu. 
2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je uzivaniaschopny a prebera 
ho na dohodnuty ucel najmu. 
3. Prenajimatel' zaroven suhlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat'. Oodovzdani 
predmetu najmu zmluvne strany spiSu protokol. 

CI. IV. PRA VA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN 

1. Najomca je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu. Dbat' na 
ochranu prenajatych priestorov, udrziavat' ich v riadnom stave. Najomca je povinny udrziavat' 
Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa zavazuje uddiavat' Cistotu pred 
prenajatym nebytovYm priestorom v celom jeho priestore. V pripade ak najomca po pisomnej 
vyzve nezjedna vytykanu napravu v dodatocne primeranej lehote, ktora mu bola poskytnuta 
prenajimatel'om maze prenajimatel' odstupit' od zmluvy, ak sa zmluvne strany pisornne nedohodnu 
inak. 
2. Najomca je povinny platit' najomne riadne a vcas. 
3. Najomca je povinny uhradit' na vlastne naklady drobne opravy, obvykle udrziavacie prace, ako 
aj naklady vzniknute neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktore sa s jeho 
suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch do vysky 166,00 E. 
4. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktore rna 
tento vykonat' a umoznit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit' 
prenajimatel'ovi akukol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby 
vzniku skody tejto zabranit'. 
5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto clanku najomca zodpoveda za skodu, 
ktora tym vznikne. 
6. Najomca nie je opravneny vykonavat' akekol'vek stavebne upravy nebytoveho priestoru bez 
predchadzajuceho pisornneho sUhlasu prenajimatel'a. V pripade suhlasu prenajimatel'a s vykonanim 
stavebnych uprav mazu zmluvne strany dohodnut', v akom porn ere budu stavebne upravy 
financovane prenajimatel'om a v akom najomcom. Dohoda podl'a predcMdzajucej vety bude 
uzavreta pisornne. Ak k dohode ned6jde, vykona schvalene stavebne upravy najomca na vlastne 
naklady a vnesene investicie bude odpisovat' vo vlastnom uctovnictve. 
7. Najomca sa zavazuje na vlastne naklady vykonavat' vypracovanie reviznych spray 
elektroinstalacie prenajateho priestoru v sulade s platnymi pravnymi predpismi. 
8. Najomca je povinny poskytnut' prenajimatel'ovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych 
vykonanie je prenajimatel' povinny, potrebnu sucinnost', najma je povinny spristupnit' mu 
v nevyhnutnej miere predmet najmu. 
9. Najomca sa zavazuje uhradit' vsetky skody na majetku prenajimatel'a, ktore vzniknu d6sledkom 
prevadzky najomcu alebo inoujeho cinnost'ou. Najomca berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti 
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sa nemo'le zbavit', pokiaI' nepreukaze, 'le skoda nevznikla misledkom jeho prevadzky. 
10. Najomca zodpoveda za skodu sposobenu prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore. 
Najomcaje povinny znasat' uhradu skod sposobenych nahodnymi udalost'ami. 
11. Zmluvne strany sa dohodli, 'le vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zak. c. 314/2001 Zb. 0 ochrane 
pred po'liarmi v zneni neskorsich predpisov zabezpeci najomca na vlastne naklady. Prenajimatel' 
zabezpeci hasiacu techniku, plan po'liamej evakuacie, protipo'liame hliadky, po'liame poplachove 
smernice. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona c.124/2006 Z. z. 
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov 0 ochrane majetku a zdravia 
a zabezpeci ich plnenie na vlastne naklady. 
12. Dalej najomca prebera na seba vsetky povinnosti plynuce mu zo zak. c. 596/ 2002 Z. z. 
o ochrane zdravia I'udi ako aj prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle 
vyhlasky c. 25/ 1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zavazuje sa ich dodr'liavat' na vlastne 
miklady. 
13. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, 'le pisomnosti tykajuce sa najomneho vzt'ahu podI'a 
tejto zmluvy dorucene postou sa pokladaju za dorucene priamo do vlastnych ruk, i ked' tato zasielka 
bude prenajimatel'ovi postou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri 
dorucovani postovych zasielok prenajimatel'om. Zmluvne strany sa dohodli, 'le uvedene pisomnosti 
zo strany najomcu budu dorucovane na adresu prenajimatel'a: Mestska cast' Kosice - Nad jazerom, 
Poludnikova 7, 040 12 Kosice a zo strany prenajimatel'a na adresu najomcu: Mesto Kosice 
-Mestska policia, Tr. SNP 48/ A, 040 01 Kosice. Zmluvna strana nenesie zodpovednost' za pripadne 
nedorucenie korespondencie, ak jej druM zmluvna strana neoznamila zmenu svoJeJ 
korespondencnej adresy. 
14. Najomca je povinny zabezpecovat' na vlastne naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych 
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov. 
15. Najomca nie je opravneny dat' nebytove priestory alebo ich cast' do podnajmu bez suhlasu 
prenajimatel'a. Bez suhlasu prenajimatel'a nesmie umo'lnit' ich u'livanie alebo prevadzkovanie inej 
osobe na zaklade zmluvy 0 zdru'leni, pripadne inej zmluvy 0 spolocnom podnikani. 
16. Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkladu akekol'vek zmeny 
tykajuce sa jeho adresy, obchodneho mena, pravnej formy podnikania a pod. 
17. Najomca je povinny spristupnit' nebytove priestory, ktore su predmetom najmu, v pripade 
po'liadavky prenajimatel'a na ucely ich kontroly. 
18. Najomca je opravneny oznacit' predmet najmu svojim obchodnym men om vo forme 
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutel'nosti v mieste na to urcenom 
prenajimatel'om. 
19. Najomca je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenemu 
vniknutiu osob do priestorov tvoriacich predmet najmu ( napr. prostriedky elektronickej ochrany, 
osadenie mrdi po predchadzajucom suhlase prenajimatel'a). 
20. Prenajimatel' je povinny zdr'lat' sa akehokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri u'llvani 
nebytoveho priestoru. Najomca je opravneny u'livat' predmet najmu na dohodnuty ucel 
Prenajimatel' nie je opravneny najomcu obmedzovat' pri realizacii opravneni vyplyvajucich z tohto 
bodu. 
21. Prenajimatel' je povinny udr'liavat' predmet najmu v stave sposobilom na u'livanie, tym nie su 
dotknute povinnosti najomcov uvedene v c1. V. bod 3. 
22. Prenajimatel' prehlasuje, 'le nehnutel'nost', v ktorej sa nachadzaju nebytove priestory rna riadne 
poistenu na prislusne poistne rizika ( 'livel, vandalizmus, krade'l). 
23. Najomca sa zavazuje poistit' na vlastne naklady svoj majetok proti pripadnym skodam. Ak tak 
neurobi, je za skody vzniknute na majetku najomcu v nebytovych priestoroch zodpovedny sam 
najomca. 
24. Prenajimatel' alebo nim povereny zastupca je opravneny vykonavat' kontrolu najma 
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dodrziavania ustanovenf tejto zmluvy 0 mijme, stavu prenajatyeh nebytovyeh priestorov a mijomea 
je povinny mu to umoznit'. 
25. Ak uplynutfm vypovednej lehoty najomea protokolarne neodovzda prenajate priestory, 
prenajimatel' je opnivneny do prenajatyeh priestorov kedykol'vek vstupit' a nenesie zodpovednost' 
za straty a skody vzniknute na majetku mijomeu. 

C/. V. SKONCENIE NAJMU 

1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zrnluvy sa m6ze skoncit': 

a) pfsomnou dohodou zmluvnyeh stran 

b) vypoved'ou prenajimatel'a podl'a § 9, § 10 zak. c. 116/1990 Zb. , 

e) vypoved'ou najomeu podl'a § 9, § 1 0 zak. c. 116/ 1990 Zb., 

d) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenyeh v bode 3 tohto 

clanku. 

2. Zmluvne strany si v sulade s § 12 zakona dohodli dye vypovedne lehoty: 

a) jednomesacnu, ktora sa bude pocitat' od prveho dna mesiaea nasledujueeho po jej doruceni 

najomeom v pripade, ze mijomea bude 0 viae ako mesiae v omeSkani s platenim uhrady za najom 

alebo uhrady za sluzby s mijmom spojene. 

b) trojmesacnu, ktora sa bude poCitat' od prveho dna mesiaea nasledujueeho po jej doruceni druhej 

strane, v pripade ak zmluvu 0 najme vypovie, ktorakol'vek zmluvmi strana z inyeh d6vodov. 

3. Prenajimatel' je opravneny jednostranne odstupit' od zmluvy do 10 dni od pisomneho 

upozomenia, najomeu po zisteni nizsie uvedenyeh skutocnosti, ak: 

a) nebytove priestory bude bez suhlasu prenajimatel'a uzivat' ina osoba ako najomea 

b) ak najomea uzavrie bez suhlasu prenajimatel'a akekol'vek spolocenstvo s inym subjektom 

a nebytove priestory pouzije ako nepenazny vklad. 

e) ak najomea bude prenajate nebytove priestory uzivat' na iny ucel ako je uvedeny v najomnej 

zrnluve resp. v rozpore s dobrymi mravmi. 

4. Najomea je povinny odovzdat' prenajimatel'ovi nebytove priestory najnesk6r posledny praeovny 

den vypovednej lehoty, resp. posledny praeovny den dohody 0 skonceni najmu. 0 odovzdani 

nebytovyeh priestorov sa spiSe zapisniea, z ktorej po jednom vyhotoveni dostane najomea ako 

potvrdenie 0 prevzati nebytovyeh priestorov prenajimatel'om. Dnom podpisania a prevzatia 

zapisniee najomea prestava zodpovedat' za nebytove priestory a pripadnu vzniknutu skodu na 

nebytovyeh priestoroeh. V pripade nesplnenia tejto povinnosti m6ze prenajimatel' ziadat' od 

najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5% mesacneho najomneho za kaZdy den 

omeskania az do pisomneho odovzdania nebytovyeh priestorov. 

5. V pripade skoncenia najmu je najomea povinny odovzdat' premet najmu v stave vakom ho 

prevzal, s prihliadnutim na obvykle opatrenie. V pripade, ze najomea vykona na predmete najmu 

stavebne upravy so suhlasom prenajimatel'a (cl. IV. bod 6) nie je tieto povinny pri skonceni najmu 

odstranovat', pokial' si prenajimatel' pri udeleni suhlasu na vykonanie uprav nevyhradil ieh 

odstranenie. Rovnako tak najomea nie je povinny pri skonceni najmu odstranovat' d6sledky 

Cinnosti , na ktoryeh vykonanie dal prenajimatel' suhlas pri uzavreti tejto zmluvy. 

6. V pripade skoncenia najomneho vzt'ahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby najomneho 

uhradene sp6sobom uvedenym v cl. II. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel' povinny do 10 dni od 

skoncenia najomneho vzt'ahu vr<itit' najomeovi nespotrebovanu cast' takto vopred uhradeneho 

najornneho s vynimkou skoncenia najomnej zmluvy podJ'a cl. V. bod 4. V pripade, ze prenajimatel' 

rna voCi najomeovi z titulu tejto zmluvy neuhradenu penaznu pohl'adavku, m6ze na jej uspokojenie 

vykonat' zapocitanie voCi naroku najomeu na vratenie nespotrebovaneho najomneho. 

7. V pripade, ak ku dnu skoncenia najmu existuju nedoplatky najomeu na najomnom a ned6jde 

k vykonaniu alebo preukazaniu tyehto uhrad, je prenajimatel' opravneny vyuzit' 

prava prenajimatel'a vyplyvajuee z § 672 Obc. zak. 
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Cl. VI. zAVERECNE USTANOVENIE 

1. Pri omeskani mijomcu s platenim mijomneho, prenajimatel' moze uctovat' najomcovi urok 
z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kaidy a to i zacaty den omeskania. 
2. Ucastnici zmluvy sa zavazuju pristUpit' na upravu zalohovych platieb za media (voda, 
teplo, el. energia) vyplyvajucich zo zmeny prislusneho cenoveho predpisu. 
3. Ucastnici zmluvy sa zavazuju kazdorocne prerokovat' plnenie zmluvy a pristupit' na pripadnu 
zmenu jej ustanoveni, suvisiacich so zvysenim nakladov prevadzky a udrzby objektu 
a prihliadnutim na trhove ceny v pripade zmien v pravidlach prenajimania. 
4. Prenajimatel' sa s najomcom dohodli na pisonmej forme pravnych ukonov. Akekol'vek zmeny 
a dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomneho dodatku. 
5. 0 odovzdani predmetu najmu zmluvne strany spiSu protokol. 
6. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej 
republiky. 
7. Zmluva nadobuda platnost' dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost' 1. 5.2011. 
8. Zmluvne strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu 
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej , vaznej a niCim neobmedzenej vole, na znak coho 
ju podpisuju. 
9. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Najomca obdrii 1 rovnopis, 
prenajimatel' 3 rovnopisy. 

V Kosiciach dna: 2e. 04 1011 

Prilohy: 

-projektova dokumentacia prenajatych priestorov 



