ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 79 1011
uzavreta podl’a zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 - 723 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov uzatvaraji nasledovni

zmluvu:
ZMLUVNE STRANY :
PRENAJIMATEL: Mestska ¢ast’ KoSice -Nad Jazerom
Poludnikova 7, 040 12 KoSice
Zastipeny: MYVDr. Anna Jencova - starostka
Bankové spojenie: VUB, a.s. Kosice -mesto
Cislo ¢tu: 20036-14928-512/0200
1CO: 00 691 038
NAJOMCA: Mesto KoSice - Mestska policia KoSice
Tr. SNP 48/A, 040 01 Kosice
Zastupeny: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
1CO: 00691135
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a. s.
Cislo wétu: 442483011/5600

Cl. I. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachadzajuce sa na Miestnom urade
mestskej ¢asti Poludnikova 7, KoSice o celkovej vymere 117,92 m? vedenych vo vlastnictve
prenajimatela na LV ¢. 13783, katastralne izemie Jazero.

2. Okrem touto zmluvou prenajatych priestorov je ndjomca opravneny uzivat’ aj priestory, ktoré su
v nehnutel'nosti a ktoré potrebuje k vykonu svojich prav z ngjomnej zmluvy.

3. N4jomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat za ucelom zriadenia stanice Mestskej
policie Kosice - Nad jazerom.

CL I. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. N4jomné bolo dohodnuté vo vyske 1,00 €/m*rok za 117,92 m? prevadzkovej plochy je ro¢ny
najom 117,92 €, mesacny 9,83 €. Najomné bolo dohodnuté v silade s ust. § 9a ods. 9 pism c)
zakona €. 138/1991 Zb o majetku obci v platnom zneni, z dévodu hodného osobitného zretel’a.
2. Ceny sluzieb spojenych s uZivanim nebytového priestoru sa dojednavaju nasledovne:

a/ Zéloha za spotrebu pitnej a uZitkovej vody, za odvadzanie a Cistenie odpadovych vod a zrazkovu
vodu vo vyske 360,00 €rocne, mesacne 30,00 €.

b/ Zaloha za dodavku tepla vo vyske 480 ,00 € ro¢ne, 40,00 € mesacne.

¢/ Zéloha za dodavku elektrickej energie vo vyske 180,00 € ro¢ne, mesacne 15,00 €.

d/ Uhrada za odvoz a zneskodnenie komunalneho odpadu vo vyske 18,02 € mesacne (1/5
kontajnera 1100 | s odvozom raz za tyzden).

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ zalohové platby po II1.Q 2011.

3.N4jomné sa plati mesacne a je splatné vzdy najneskor do 15 dia. prislu§ného mesiaca.

Mesacna uhrada ndjomného za uzivanie nebytovych priestorov a sluzieb spojenych s
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uzivanim nebytovych priestorov &ini spolu 112,85 €. Uhradu najomného za uZivanie nebytovych
priestorov a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov bude ndjomca platit’ na ucet
prenajimatela VUB Kogice-mesto,&.0. 20036-14928-512/0200 bankovym prevodom,VS: .....2011,
KS: 0308 resp. do pokladne MC Kosice Nad Jazerom.

4. Prenajimatel’ vykona rocné zuctovanie zalohovych platieb v termine do 30. 4. nasledujiceho
roku, ktoré je najomca povinny uhradit’ podl'a splatnosti faktur.

S. Zéloha na prislusny rok sa stanovuje prenajimatel’om podl'a skutocnej spotreby predchadzajuceho
roka a predpokladanej spotreby na prislusny rok.

Cl. Ill. DOBA NAUMU

1. N4jom sa dojednéva na dobu neurditu.

2. Ngjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny a prebera
ho na dohodnuty G¢el nadjmu.

3. Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby nadjomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat. O odovzdani
predmetu ngjmu zmluvné strany spisu protokol.

Cl. IV. PRAVA A POVINNOSTI ZMILUVNYCH STRAN

1. Ndjomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel ngjmu. Dbat’ na
ochranu prenajatych priestorov, udrziavat ich v riadnom stave. Najomca je povinny udrziavat
istotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa zavdzuje udrziavat’ CEistotu pred
prenajatym nebytovym priestorom v celom jeho priestore. V pripade ak najomca po pisomnej
vyzve nezjedna vytykanu ndpravu v dodato¢ne primeranej lehote, ktora mu bola poskytnuta
prenajimatel’om mdZe prenajimatel’ odstipit’ od zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak.

2. N4jomcea je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

3. Najomca je povinny uhradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako
aj néklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch do vysky 166,00 €.

4. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” prenajimatel’ovi potrebu oprév, ktoré ma
tento vykonat' a umozZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
prenajimatel’ovi akukol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabranit’.

S. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za $kodu,
ktora tym vznikne.

6. Najomca nie je opravneny vykondvat' akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchédzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatel’a s vykonanim
stavebnych tdprav mdzu zmluvné strany dohodnut, v akom pomere budi stavebné upravy
financované prenajimatelom a v akom nédjomcom. Dohoda podla predchadzajicej vety bude
uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvéalené stavebné upravy ndjomca na vlastné
naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve.

7. N4jomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat' vypracovanie reviznych sprav
elektroinstalacie prenajatého priestoru v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

8. Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnu su¢innost, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Ndjomca sa zavidzuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu dosledkom
prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
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sa nemoze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

10. Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.
N3gjomca je povinny znasSat’ thradu $kéd spdsobenych ndhodnymi udalostami.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zak. ¢. 314/2001 Zb. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’
zabezpedi hasiacu techniku, plan poZiarnej evakudacie, protipoziarne hliadky, poZiarne poplachové
smernice. Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢.124/2006 Z. z.
o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady.

12. Dalej najomca prebera na seba vietky povinnosti plynice mu zo zak. & 596/ 2002 Z. z.
o ochrane zdravia l'udi ako aj prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle
vyhlasky ¢.25/ 1984 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a zavizuje sa ich dodrziavat' na vlastné
naklady.

13. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa ndjomného vztahu podl'a
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do vlastnych rik, i ked’ této zdsielka
bude prenajimatelovi posStou vratenad ako zasielka ndjomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri
dorucovani postovych zésielok prenajimatel'om. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti
zo strany ndjomcu budu doruéované na adresu prenajimatel’a: Mestska Cast’ KoSice — Nad jazerom,
Poludnikova 7, 040 12 KoSice a zo strany prenajimatela na adresu ndjomcu: Mesto KoSice
-Mestské policia, Tr. SNP 48/A, 040 01 Kosice. Zmluvna strana nenesie zodpovednost’ za pripadné
nedorucenie koreSpondencie, ak jej druhd zmluvnd strana neozndmila zmenu svojej
koreSponden¢nej adresy.

14. Ndjomca je povinny zabezpecovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekeiu v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

15. N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe na zéklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

16. Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

17. Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom nédjmu, v pripade
poziadavky prenajimatel’a na ucely ich kontroly.

18. Néjomca je oprdvneny oznalit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule ajej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to urenom
prenajimatel’'om.

19. Ngjomca je opravneny vybavit' predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu ( napr. prostriedky elektronickej ochrany,
osadenie mreZi po predchadzajicom suhlase prenajimatel’a).

20. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomeu pri uzivani
nebytového priestoru. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndgjmu na dohodnuty ucel
Prenajimatel nie je opravneny ndjomcu obmedzovat’ pri realizacii opravneni vyplyvajicich z tohto
bodu.

21. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ngjmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie st
dotknuté povinnosti ndjomcov uvedené v ¢l. V. bod 3.

22. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nehnutel'nost’, v ktorej sa nachddzaji nebytové priestory ma riadne
poistent na prislusné poistné rizikd ( Zivel, vandalizmus, kradez).

23. Najomeca sa zavizuje poistit’ na vlastné néklady svoj majetok proti pripadnym skodam. Ak tak
neurobi, je za $kody vzniknuté na majetku ndjomcu v nebytovych priestoroch zodpovedny sam
najomca.

24. Prenajimatel’ alebo nim povereny zastupca je opravneny vykonavat’ kontrolu najméa
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dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy o ndjme, stavu prenajatych nebytovych priestorov a ndjomca
je povinny mu to umoznit’.

25. Ak uplynutim vypovednej lehoty najomca protokoldrne neodovzda prenajaté priestory,
prenajimatel’ je opravneny do prenajatych priestorov kedykol'vek vstipit’ a nenesie zodpovednost
za straty a S8kody vzniknuté na majetku ngjomcu.

Cl.V. SKONCENIE NAJMU

1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén

b) vypovedou prenajimatel’a podla § 9, § 10 zak. ¢. 116/ 1990 Zb.,

c¢) vypoved’ou ngjomcu podla § 9, §10 zak. ¢. 116/ 1990 Zb.,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku.

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zakona dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesaénu, ktord sa bude pocitat’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po jej doruéeni
najomcom Vv pripade, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za ndjom
alebo Uhrady za sluzby s ndjmom spojené.

b) trojmesacénu, ktord sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o ngjme vypovie, ktordkol'vek zmluvna strana z inych dévodov.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne odstipit od zmluvy do 10 dni od pisomného
upozornenia, ndjomcu po zisteni nizSie uvedenych skuto¢nosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez sihlasu prenajimatel'a uzivat’ ind osoba ako néjomca

b) ak nijomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékol'vek spolodenstvo sinym subjektom
a nebytové priestory pouzije ako nepenazny vklad.

c¢) ak ndjomca bude prenajaté nebytové priestory uZzivat’ na iny ucel ako je uvedeny v ndjomnej
zmluve resp. v rozpore s dobrymi mravmi.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor posledny pracovny
den vypovednej lehoty, resp. posledny pracovny defi dohody o skonéeni najmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zépisnica, z ktorej po jednom vyhotoveni dostane néajomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia
zdpisnice ndjomca prestava zodpovedat' za nebytové priestory a pripadni vzniknutd skodu na
nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti moze prenajimatel’ Ziadat' od
ngjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5% mesacného ndjomného za kazdy den
omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

5. V pripade skonéenia najmu je ngjomca povinny odovzdat’ premet ndjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opatrenie. V pripade, Ze ndjomca vykoné na predmete ndjmu
stavebné Upravy so sihlasom prenajimatel’a (¢l. IV. bod 6) nie je tieto povinny pri skonéeni ndjmu
odstrafiovat, pokial' si prenajimatel’ pri udelen{ sihlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich
odstrdnenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skondeni ndjmu odstranovat dosledky
¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

6. V pripade skon¢enia najomného vzt'ahu pred uplynutim doby, po ktord su platby ndjomného
uhradené spdsobom uvedenym v ¢l. II. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 10 dni od
skonéenia ndjomného vzt'ahu vratit’ ndjomcovi nespotrebovanu ¢ast takto vopred uhradeného
najomného s vynimkou skoncenia ngjomnej zmluvy podla €l. V. bod 4. V pripade, ze prenajimatel
ma voci nagjomceovi z titulu tejto zmluvy neuhradent penaznt pohl'adavku, mdze na jej uspokojenie
vykonat’ zapoéitanie voci ndroku najomcu na vratenie nespotrebovaného nadjomného.

7.V pripade, ak ku diiu skon€enia najmu existuji nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a nedojde

k vykonaniu alebo preukéazaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZzit’

prava prenajimatel’a vyplyvajuce z § 672 Ob¢. zak.
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Cl. VI. ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Pri ome$kani ngjomcu s platenim ngjomného, prenajimatel’ moze uétovat’ ndjomcovi urok

z omeskania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy a to i zacaty deri omegkania.

2. Ukastnici zmluvy sa zavdzuju pristupit’ na upravu zalohovych platieb za média (voda,

teplo, el. energia) vyplyvajucich zo zmeny prislusného cenového predpisu.

3. Utastnici zmluvy sa zavizujui kazdoroéne prerokovat plnenie zmluvy a pristapit na pripadni
zmenu jej ustanoveni, suvisiacich so zvySenim nékladov prevadzky audrzby objektu
a prihliadnutim na trhové ceny v pripade zmien v pravidlach prenajimania.

4. Prenajimatel’ sa s ngjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

5. O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spisu protokol.

6. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pradvnymi predpismi Slovenskej
republiky.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ 1. 5. 2011.

8. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa sjej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, véZnej a ni¢im neobmedzenej vdle, na znak ¢oho
ju podpisuju.

9. Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch rovnakej pravnej sily. N4jomca obdrzi 1 rovnopis,
prenajimatel’ 3 rovnopisy.
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