ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 38/2013
uzavreta podPa ziakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v zneni
neskorsSich predpisov

ZMLUVNE STRANY :

PRENAJIMATED: Mestska cast’ KoSice - Nad Jazerom
Poludnikova 7, 040 12 KoSice
Zastupeny: MVDr. Annou Jencovou — starostkou mestskej casti
1CO: 00 691 038
Bankové spojenie: VUB, a. s. :
Cislo tiétu: 200360014928512/0200

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

NAJOMCA : KARMEN - vel’koobchod potravin s.r.o.
Strojnicka 15, 080 01 PreSov

Zastipeny: Jozefom Korfantom - konatel’om

1CO: 36 447 269

Bankové spojenie: CSOB, ass.

Cislo uctu: 8010-0613310773/7500
(d’alej len ,,ndjomca*) .

(d’alej len ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tito zmluvu:
UVODNE USTANOVENIA

Na zéklade Zmluvy &.22/2006 o nijme nebytovych priestorov zo dila 01.01.2006 (d’alej len
pdvodna zmluva) a dodatkov k zmluve ¢&. 1 zo diia 10.08.2006, &. 2 zo dita 03.03.2008, ¢. 3 zo diia
09.06.2009, &. 4 zo diia 01.06.2010, &. 5 zo diia 20.04.2011 a &. 6 zo diia 03.04.2012 mé ndjomca
v najme nebytové priestory, ktorych 3pecifikdcia je uvedena v €l L. tejto zmluvy. Z dévodu
potreby novo upravit’ vzdjomné prava a povinnosti z titulu zmeny nijmu nebytovych priestorov
z doby neurditej na dobu urlitd, zapracovania zmeny legislativy a zabezpelenia prehl'adnosti
zmluvy (existencia viacerych dodatkov) sa prenajimatel anajomca dohodli na uzavreti tejto
zmluvy, ktorou sa v plnom rozsahu nahradzaji vietky prava a povinnosti vyplyvajice z pdvodne;j
zmluvy. Diiom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy zanikaji vSetky prdva a povinnosti
vyplyvajuce z povodnej zmluvy a nahradzaju sa pravami a povinnostami vyplyvajucimi z tejto
zmluvy, s vynimkou pripadnych nedoplatkov za doteraj§ie ndgjomné a sluzby spojené s ndjmom
v zmysle pdvodnej zmluvy. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ pripadné nedoplatky na néjme
z pdvodnej zmluvy a zaroveti uhradit’ pripadny nedoplatok z roéného zi¢tovania médii.

CL. I. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za odplatu nebytové priestory nachadzajuce sa v OC
Branisko, dast’ ,,A“- prizemie, na Spi§skom ndmesti &. 2, KoSice, o celkovej vymere 540 m?
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4 352 wm* predajné priestory a 188 m? servisné priestory), vedenych v spoluvlastnictve
pecompimsacfa 2 Mesta Kogice ( Zmluva o zvereni majetku mesta do spravy &. 37/2002 zo dia
QL 2802)

2 Nigomca je opravneny uzivat okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku 1., bod 1 aj
P r mehnutelnosti, ktoré potrebuje k vykonu svojich prav z najomnej zmluvy (napr. rampa
sa makiadanie tovaru).

3. Nigomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat' za titelom vykonu podnikatel'skej ¢innosti,
aw obchodnej &innosti: prevadzkovanie predajne potravin, predaj ovocia a zeleniny, alkoholickych
a mealkoholickych napojov, drogérie. Négjomca mdZe prenajaty priestor uZivat' iba v rozsahu
oprivnenia na podnikanie.

4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktora je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy.

CLIL VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Ndjomné podla zdk. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a v sulade

s Pravidlami prenajimania majetku Mesta Kosgice bolo dohodnuté takto:

a) v roku 2013:

- 7za 540 m? prevadzkovej plochy a servisnych priestorov po 159,00 €/m?/rok, tj. vroku2013
podinajiic mesiacom april spolu 64.395,00 €, mesainé najomné 7.155,00 €,

b) v rokech 2014 —2023:

- za 352 m? prevadzkove;j plochy po 47,00 €/m?*rok t. j. rone 16.544,00 €, mesatne 1.378,67 €,

- za 188 m? servisnych priestorov po 15,00 €/m?/rok t. j. rofne 2.820,00 € ro¢ne, mesalne 235,00 €.
Mesa&né najomné spolu: 1.613,67 €.

Dévodom pre zvy$ené nidjomné v roku 2013 je zavizok prenajimatela uzatvorit’ s nijomcom
zmluvu o najme na obdobie v trvani 10 rokov. Uvedené je dohodnuté v osobitnom ustanoveni
tejto zmluvy v ¢LIL - DOBA NAJMU: Nijom sa dojednava na dobu uréita v trvani
10 rokov, t.j. od 01.04.2013 do 31.03.2023.

2. Ceny sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa dojednavaju nasledovne:

a) zéloha za pitnu a Gritkova vodu, za odvadzanie a Cistenie odpadovych vod a zrazkovi vodu
vo vyske 840,00 € rocne, mesacne 70,00 €. Vyudtovanie vodného sto¢ného sa vykona odpoctom
podruznych vodomerov skutoéne odobranej vody k 31.12. prislusného roka. Najomca sa
zaviizuje podiePat’ na stratich na vodnom, sto¢nom vykazanych na hlavnom meradi vody
takym pomerom, ktory zodpoveda vyske jeho spotreby vykazanej na podruznom vodomere.
b) zaloha za dodavku tepla a TUV vo vyske 6.360,00 € rocne, mesatne 530,00 €. Vyuctovanie
TUV sa vykona odpo&tom podruznych vodomerov.

¢) zéloha za dodavku elektrickej energie ( spoloéne vonkajsie osvetlenie) 96,00 € ro¢ne, mesalne
8,00 €

d) thrada za odvoz a meskodnenie komunélneho odpadu - kontajner 1100 1 s odvozom 1x
za tyzdefi vo vyske 1081,08 € roéne, mesane 90,09 €.

3. Platenie ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov:

a).v roku 2013:

aa) zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi Cast’ najomného za rok 2013 preddavkovou
platbou v sume 50 000 ,- € najneskor do 7 dni po nadobudnuti a&innosti tejto zmluvy platbou
natudet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., ¢.0. 200360014928512/0200, VS: 382013,




ab) d'alsie ndgjomné sa plati mesacne a je splatné vzdy najneskér do 15. diia prislu§ného mesiaca.
Mesatna uhrada nijomného za uZivanie nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov &ini:

april — december 2013 — spolu mesatne 2.297,53 €.

b) v rokoch 2014 — 2023:

ndjomné sa plati mesadne a je splatné vzdy najneskér do 15. diia prisludného mesiaca. Mesaena
thrada najomného za uZivanie nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov ¢ini: spolu 2.311,76 €.

Mesaénu tGhradu ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov bude ndjomca platit na et
prenajimatela VUB, a.s., &.1. 200360014928512/0200 bankovym prevodom, VS: 382013, resp.

v hotovosti do pokladne Mestskej &asti Kosice - Nad Jazerom.

4. Pri omeskani najomcu s platenim ngjomného, prenajimatel’ méZe uétovat’ najomcovi wrok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy ato izaCaty defi omeskania. Preplatky
ndjomcu prenajimatel’ zapocita jednostrannym tikonom na tihradu nedoplatkov, o &om ndjomcu
bude pisomne informovat'. o

5. V pripade névrhu jednej zo zmluvnych stran sa uéastnici zmluvy zavizuju prerokovat’ plnenie
zmluvy, zmeny jej ustanoveni suvisiacich so zvySenim nakladov prevadzky a udrZzby objektu
s prihliadnutim na trhové ceny azmeny v pravidlach prenajimania majetku mesta Kogice resp.
v zdsadach hospodarenia mestskej Casti.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze znizi vySku ndjomného o sumu 785,50 € mesacne po dobu Siestich
mesiacov od pisomného ohlasenia zadiatku realizécie udrZiavacich prac nebytovych priestorov
najomcom v celkovej sume 100 000,- € v zmysle ¢&1. IV, bod 8.

CL III. DOBA NAJMU

1. Né4jom sa dojednava na dobu uréita v trvani 10 rokov, t.j. od 01.04.2013 do 31.03.2023

za splnenia podmienky investicie vo vyske 100.000,- € zo strany najomcu do nehnutelnosti

a zaplatenia zvySeného najomného na rok 2013 v zmysle ¢l. 11. bodu 1a) zmluvy.

2. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivania schopny a prebera
ho na dohodnuty tgel najmu.

3. Prenajimatel’ zaroveni sthlasi, aby najomca odovzdany predmet uival. Néjomca prehlasuje,
Ze je s nim oboznédmeny a stihlasi, Ze ho prebera v takom stave, v akom sa nachadza.

CLIV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomeca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty u¢el najmu. Dbat’
na ochranu prenajatych priestorov, udriavat ich v riadnom stave. N4jomca je povinny udrZiavat’
Cistotu a poriadok v prenajatych  priestoroch. Néjomca sa zavizuje udrZiavat &stotu
pred prenajatym nebytovym priestorom v celom jeho priestore, taktieZ pravidelne umyvat’ a istit’
sklenené vyplne dveri a okien z vnitornej i vonkajSej strany, zabezpedit' upratanie a &istotu
zasobovacieho dvora ku prisluSnej prevadzke a zabezpeCGit’ &istotu okolia kontajnerov. Zakazuje sa
skladovat’ material pod rampou. V pripade, ak najomca po pisomnej vyzve nezjedna vytykant
napravu v dostatoéne primeranej lehote, ktorA mu bola poskytnutd prenajimatelom, moze
prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodni inak.

2. Néjomca je povinny platit’ najomné riadne a véas.

3. Ndjomca je povinny uhradif’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ngjomcom alebo osobami, ktoré sa s ich
suhlasom zdrZiavaji v nebytovych priestoroch do vySky 166 €.
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4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat aumoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’
prenajimatelovi akukol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku $kody tejto zabranit’.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a4 tohto ¢lanku najomca zodpovedé za Skodu,
ktora tym vznikne.

6. Najomca nie je opravneny vykondvat akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade sthlasu prenajimatel’a
s vykonanim stavebnych prav moZu zmluvné strany dohodnit’, v akom pomere budu stavebné
Gpravy financované prenajimatelom a v akom najomcom. Dohoda podla predchadzajucej vety
bude uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné Gpravy najomca na
vlastné néklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve.

7. Néajomca sa zavézuje poukazat’ sumu 50.000,- € ako preddavok na zvy3ené nijomné za rok
2013 najneskdér do 7 dni po nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy na UCet prenajimatela &.
200360014928512/0200, VUB, a.s. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze za uzivanie nebytového
priestoru ndjomcom Vv rozpore so zmluvou sa povazuje nedodrZanie resp. poruSenie ktoréhokol'vek
ustanovenia dohodnutého v tejto zmluve. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela
z dovodu, Ze ndjomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, resp. pri skonéeni ngjmu zo
strany najomecu, finanéné prostriedky v sume 50.000,- € ( preddavok na zvySené ndjomné za rok
2013) nebudi vratené najomcovi.

8. Najomca sa zavizuje v lehote do 12 mesiacov od uzatvorenia tejto zmluvy o nijme nebytovych
priestorov zrealizovat’ udrZiavacie prace priestorov prevadzky a fasady budovy minimalne v sume
100.000,- €. Pred zatatim udrZiavacich pric sa ndjomca zavizuje predloZit prenajimatelovi
na schvalenie vykaz prac s nacenenim. N4jomca méze s realizaciou prac zacat’ aZ po pisomnom
sthlasnom stanovisku prenajimatela. Najomca zdokladuje prenajimatefovi preinvestovanie
finanénych prostriedkov na zmluvne dohodnuté udrZiavacie prace t&tovnym dokladom v sulade
so schvalenym vykazom prac bez zbyto¢ného odkladu.

Najomea sa zavizuje zrealizovat’ nasledovné udrZiavacie prace:

- vymenu rozvodov pitnej vody na prevadzke (v prenajatych priestoroch) s meranim na vstupe, resp.
7 miesta odberu hlavnej vetvy potrubia (umiestnenie sa nachadza na prevadzke),

- vymenu rozvodov teplej GZitkovej vody na prevadzke (v prenajatych priestoroch) s meranim
na vstupe, resp. z miesta odberu hlavnej vetvy potrubia (umiestnenie sa nachadza v objekte),

- vymenu rozvodov elektrickej energie na prevadzke, vratane svietidiel (v prenajatych priestoroch)
z jestvujiceho merania v rozvodovej skrini v objekte,

- vymenu rozvodov UK - ustredného kirenia na prevadzke (v prenajatych priestoroch) vratane
vykurovacich telies a to z miesta novovybudovanej vymennikovej stanice nachadzajtice] sa
v objekte,

- vymenu vykladov, okien a dveri na prevadzke s ohladom na energeticki tispornost’ (okna, vyklady
a dvere v kombinécii plast a izolaéné dvojsklo),

- obnovu obvodovej fasady zo zépadnej a juZnej strany a to jednotnym naterom vo farebnom
vyhotoveni podl'a dohody s prenajimatel'om,

- opravu stien a stierok na prevadzke ako aj vymenu podlahy na prevadzke,

- doplnit’ 1 ks ototnej kamery v exteriéri pre ochranu prevadzky s vystupom na Mestsku policiu
v Kogiciach v parametroch urSenych prenajimatel'om.

Néjomca sa zavizuje po ukon¢eni vySsie uvedenych udrZiavacich prac predloZit prenajimatelovi
dokumentaciu skuto&ného vyhotovenia, atesty, vyhlasenia zhody, revizie elektrickych zariadeni,
tlakové skusky, certifikaty zabudovanych materiélov, certifikaty o overeni poZadovanych vlastnosti
vyrobkov a materidlov pouZitych pri pracach.

Suma 100.000,- € preinvestovand najomcom sa povaZuje za finanéné prostriedky trvalo
zvelad’ujice predmet prenijmu. Najomca je uzrozumeny a sthlasi, Ze pri skonCeni ndjmu
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preinvestované finanéné prostriedky mu nebudi vratené a ostavajii majetkom prenajimatela.

9. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze vloZené finanéné prostriedky si nebude uplatiiovat’

v nakladoch a ani odpisovat’ vo svojom ti¢tovnictve.

10. Prenajimatel sa zavizuje v silade s platnymi pravnymi predpismi zabezpecit vykon vSetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaj
sa v nebytovom priestore. Revizie d’aldich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie su
vo vlastnictve prenajimatela zabezpeduje vo vlastnom mene a na vlastny uet najomca. Ndgjomca je
povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpe&it
a udriavat’ plnu priechodnost’ unikovych ciest, voIny pristup k tnikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavat
zakaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebiov, predlzovacich $nir a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujicich normam a predpisom.

11. Nijomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat Vypracovanie reviznych sprav
elektroinstalacie prenajatého priestoru v sulade s platnym1 pravnymi predpismi a koépie reviznych
sprav bezodkladne predkladat’ prenajimatel’ovi.

12. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnu sulinnost, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

13. N4jomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu dosledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemozZe zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

14. Najomca je povinny dat’ na vlastné néaklady poistit zodpovednost’ za Skodu spdsobenu
prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore. Najomca je povinny znaSat uhradu $kod
spésobenych ndhodnymi udalost'ami.

15. Zmluvné strany sa dohodli, e vietky povinnosti vyplyvajice zo zadkona ¢&. 314/2001 Zb.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.
Néjomca je povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov. V pripade porusenia povinnosti v zmysle citovaného zakona, ngjomca
zn4ga sanké&ny postih ako aj nahradu za $kody na Zivote, zdravi a majetku. Képiu zdznamu

z kontroly poZiarnej ochrany je ndjomca povinny bezodkladne predloZit’ prenajimatelovi. Ngjomca
preberé na seba vietky povinnosti vyplyvajiice zo zakona €.124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane
zdravia pri praci, a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj z platnych predpisov o ochrane
majetku a zdravia a zabezpe¢i ich na vlastné naklady.

16. Dalej ndjomca prebera na seba vietky povinnosti plyniuce mu zo zékona & 596/ 2002 Z. z.
0 ochrane zdravia l'udi.

17. N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vzt'ahu podla
tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaju za dorucené priamo do vlastnych rik, i ked’ této zasielka
bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom neprevzatd. Obdobne to plati
pri dorudovani postovych zasielok najomcom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti
zo strany ndjomcu budi doruované na adresu prenajimatel'a Mestska Cast’ KoSice — Nad jazerom,
Poludnikové 7, 040 12 Kosice a zo strany prenajimatela na adresu nijomcu uvedent vo vypise
zo Zivnostenského resp. obchodného registra. Zmluvna strana nenesie zodpovednost’ za pripadné
nedorudenie koreSpondencie, ak jej druhd zmluvni strana neoznimila zmenu svojej
kore$pondenénej adresy. Zasielka sa povaZuje za dorucent aj v pripadoch, ak ju dorudi zamestnanec
prenajimatela priamo na prevadzku ndjomcovi resp. zamestnancovi nijomcu — zodpovednému
vediicemu za prevadzku. Ndjomca oznami prenajimatelovi mena osdb, ktoré si opravnené na
prevadzke preberat’ postu od prenajimaterla.

18. Né4jomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajtice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.
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19. N4jomca je povinny zabezpetovat' na vlastné naklady deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov. V pripade, ze
prenajimatel’ realizuje celoplo$ni deratizaciu, dezinfekciu alebo dezinsekciu objektu, najomca
sthlasi s thradou pomerne;j asti ndkladov.

20. N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez sihlasu
prenajimatel'a. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umoznit ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

21. Né4jomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu, v pripade
poziadavky prenajimatela na ucely ich kontroly.

22. Prenajimatel alebo nim povereny zastupca je opravneny vykonavat kontrolu najmi
dodriavania ustanoveni tejto zmluvy o najme, stavu prenajatych nebytovych priestorov a najomca
je povinny mu to umoznit’.

23. V zdujme zachovania jednotného dizajnu objektu prendjmu prenajimatel’ urci najomcovi
rozmery korporativnej tabule na ozna¢enie obchodného mena ndjomcu a uréi aj jej umiestnenie
na objekte, kde sa predmet prendjmu nachadza.

24. N4jomca je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0sdb do priestorov tvoriacich predmet najmu (napr. prostriedky elektronickej ochrany
a pod.)

25. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nehnutelnost’, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory, ma riadne
poistenti na prislu§né poistné rizika (poZiar, voda, vichrica).

26. Najomca sa zavizuje poistit’ na vlastné néklady svoj majetok proti pripadnym Skodam. Ak tak
neurobi, je za §kody vzniknuté na majetku ndjomcu v nebytovych priestoroch zodpovedny sam
najomca.

¢1. V. SKONCENIE NAIMU

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy koni:

a) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou za podmienok uvedenych v § 9 zdkona €. 116/ 1990 Zb.

2. Zmluvné strany si v stilade s § 12 zdkona &. 116/1990 Zb. dohodli jednomesa¢ni vypovedni
lehotu, ktoré sa bude po&itat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

3. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor posledny pracovny
defi vypovednej lehoty resp. posledny pracovny defi dohody o skonceni najmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe protokol, z ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatefom. Dnom podpisania a prevzatia
protokolu néjomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadni vzniknutu $§kodu na
nebytovych priestoroch. Po tomto termine zmluvné strany povaZuji nebytovy priestor za vypratany
s tym, e sa v nebytovom priestore nenachddzajii Ziadne vnesené veci najomcu. Prenajimatel
zlikviduje takéto ponechané veci podla vlastného uvéZenia na niklady najomcu.

V pripade nesplnenia povinnosti o odovzdani nebytovych priestorov prenajimatelovi najneskor
posledny pracovny defi vypovednej lehoty resp. posledny pracovny defi dohody o skon¢eni ndjmu,
mbZe prenajimatel’ Ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % mesacného
najomného za kazdy deii omeskania aZ do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

4. V pripade skondenia ngjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu
stavebné tipravy so sithlasom prenajimatel’a (1. IV. bod 6) nie je povinny tieto upravy pri skon¢eni
najmu odstrafiovat’, pokial si prenajimatel’ pri udeleni suhlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak nadjomca nie je povinny pri skonteni nijmu odstrafiovat dosledky
&innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ sthlas pri uzavreti tejto zmluvy.
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5. Ak uplynutim doby n4jmu (vypovedou, dohodou) ndjomca protokolirne neodovzdé prenajaté
priestory, prenajimatel je opravneny do prenajatych priestorov kedykolvek vstupit a nenesie
zodpovednost’ za straty a Skody vzniknuté na majetku ngjomcu.

6. V pripade skon&enia ndjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktord st platby ndjomného
uhradené sposobom uvedenym v €l. II. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 10 dni
od skon&enia najomného vzt'ahu vratit' ngjomcovi nespotrebovanu &ast’ takto vopred uhradeného
najomného. V pripade, Ze prenajimatel mé& vo&i nijomcovi ztitulu tejto zmluvy neuhradenu
peiiazni pohladavku (pohPadavku vzniknutd ztitulu vyGétovania skutoCnej spotreby ‘médii za
obdobie trvania nijmu), sa ndjomca zavézuje ju uhradit na ziklade faktiry vystavene]
prenajimatel'om.

7. V pripade, ak ku diiu skonéenia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a sluzbéach,
aneddjde kich zaplateniu, je prenajimatel opravneny vyuZit prava prenajimatela vyplyvajuce
z § 672 Ob¢ianskeho zakonnika. ,

Ak nijomca odmietne prevziat, neprevezme alebo zmari prevzatie doruovanej vypovede, ma sa
za to, e vypoved’ bola dorucena v deti, v ktorom prevzatie zasielky odmietol.

8. Ak najomca uZiva predmet najmu aj po jeho skonleni, alebo ho nevypratal a neodovzdal,
prenajimatel’ mé pravo zamedzit' najomcovi pristup do tychto priestorov, k ¢omu dédva ngjomcea svoj
vyslovny sthlas. Prenajimatel umoZni najomcovi vstup do takto zabezpeCenych priestorov len
v pripade, ked’ ndgjomca tento priestor ihned’ uvolni vypratanim svojich vnesenych hnutelnych veci.
9. Po skon&eni najmu je nijomca povinny do 3 dni vystahovat’ vietok majetok vneseny do tychto
priestorov, inak ndjomca sthlasi, aby s nim prenajimatel naloZil podla vlastného uvazZenia
na nebezpedenstvo najomcu. Tymto naroky ndjomcu za stratu, zniCenie, alebo poSkodenie tychto
hnutelnych veci si bezpredmetné. Po tomto termine obidve zmluvné strany povaZujd priestor za
vypratany a volny s tym, e v- priestore sa uZ nenachadza Ziaden vneseny hnutelny majetok
najomcu.

10. Pre pripad skongenia najomného vzt'ahu z dévodu rekonstrukcie, predaja alebo iného zavazného
dovodu na strane prenajimatela (pricom zo strany ndjomcu boli dodrZané zmluvne dohodnuté
podmienky), prenajimatel sa zavéizuje vratit ndjomcovi alikvotni ast’ vloZenych finan¢nych
prostriedkov. Vritend alikvotna &iastka sa vypocita takto: (150 000 € : 120 mesiacov) x polet
mesiacov zostavajicich do ukon€enia doby najmu.

L VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona
& 116/1990 Zb.o najme a podnijme nebytovych priestorov, zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik a zakona &. 513/1990 Zb. Obchodny zékonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané obomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diia 01.04.2013,
najskor viak diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej &asti KoSice —
Nad jazerom v zmysle § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik v spojeni s § 5a zakona
&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam.

4. Njomca v zmysle ust. § 7 zakona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych idajov podpisom zmluvy
udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve
spracovang. Ugelom spracovania osobnych tidajov je najmé evidencia tejto zmluvy u prenajimatel’a
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
a ust. § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam. Néjomca udel'uje tento
stihlas dobrovolne na dobu neur&itii. Po ukondeni platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani
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vietkych zavizkov a pohladavok suvisiacich s touto zmluvou mdZe ndjomca sthlas odvolat
pisomnym oznémenim dorudenym prenajimatelovi. Utinky odvolania suhlasu nastana aZ
po skondeni wUgelu spracovania osobnych tidajov, povinnost spracovania ktorych vyplyva
prenajimatelovi z osobitnych pravnych predpisov.

5. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dva rovnopisy
a najomca obdrZi jeden rovnopis.

6. Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole s
slobodné, vazne, zrozumitelné a uréité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Kosiciach dia: 27. 03. 2013

Prenajimatel’:..., 220055 Lt "Najomea : -
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